OZET
NOTER VEYA TAPU KADASTRO GENEL MUDURLUGU’NDE
INTERNET UZERINDEN YAPILAN ALIM SATIM ISLEMLERI iCIiN
DOGRULAMA KODU SISTEMi
5  Bulus, noter veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM) gibi al m-satlh ve devir

islemlerini yiriiten yetkili kurum ve kuruluslarda (5) satld((2) ve alld[i(1) aras nda internet
tizerinden giivenli bir sekilde allg veris isleminin gerceklesmesi i¢in olusturulan dogrulama

kodu (1b) sistemi hakkMdand T.
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ISTEMLER

1) Bulus internet lizerinden glivenli allgveris sistemi olup 6zelligi;

2)

3)

- satldnld (2) satllacak mal veya miilk (2b) bilgisini girmesiyle olusan iirin numaras||
(la) ve bankann (4) para transfer bilgisini ekleyip satcnMm (2) sat§ onay[]
vermesiyle olusan dogrulama kodu (1b) bulunan ve sistem igerisindeki tim
islemlerin kay(fedildigi sunucuya (1),

- ad, soyad, vatandaslk numaras/, firma {invan, vergi numarasl,] adres veya telefon
numaras|_bilgilerinin kaylt edildigi kimlik bilgisi (2a), islemi yapllacak olan sat/lacak
mal veya miilk (2b), paranin transfer edilecegi banka hesap bilgileri (2¢), sat§
islemine izin verebilmeyi saglayan satls onay I(2d) ve satlg isleminden vazge¢meyi
saglayan sat 5 iptali (2e) islemlerini kay t ve kontrol edebilen sat ¢clya (2),

- ad, soyad, vatandagl[k numarasf]l firma Gnvan[] vergi numaras ] adres veya telefon
numarasbilgilerinin kaytl edildigi kimlik bilgisi (3a), satllacak mal veya miilkiin
allm Tigin d¢deme islemi (3b), alih isleminden vazge¢meyi saglayan alm iptali (3¢)
islemlerini kay t ve kontrol edebilen alldya (3),

- allé)(3) tarafmdan yapdan 6deme isleminden (3b) sonra olugturulan para transfer
bilgisi (4a) bulunan, al ¢ nfi (3) hesabmdaki parayl bloke eden ve paraylkatid nin (2)
hesablna transfer eden bankaya (4),

- sistem iizerinden allh satfh isgleminin gergeklesmesi igin iglem onay[l (5a),
istenildiginde islem iptali (S5b) bulunan alfth sat'm islemlerini gergeklestiren noter
veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden (TKGM) birisi olan yetkili kurum
veya kurulusa (5)

sahip olmaslyla karakterize edilmesidir.

Istem 1°de belirtilen internet iizerinden giivenli allgveris sistemi olup dzelligi; satTacak
mal veya miilkiin (2b) birden fazla hak sahibi satld_(2) varsa hepsinin sisteme kay t
edilmesi ve satl§ isleminin tamamlanmas(yla birlikte her hak sahibinin pay oranlha gére

parann hesaplara aktar Imas/d/r.

Istem 1°de belirtilen internet {izerinden giivenli al $veris sistemi olup 6zelligi; sat/Tacak

mal veya miilkiin (2b) birden fazla all¢ s (3) varsa hepsinin sisteme kayltl edilmesi ve
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3)

satl§ isleminin tamamlanmas ¥la birlikte her allci@ (3) pay oranna gore paran[i kendi

hesablndan satld /satldllar n (2) hesaplarina aktarlimas!d(r.

Istem 1°de belirtilen banka (4) olup &zelligi; alidnn (3) ddeme islemini (3b) yapmas Jile
alldnm (2) hesabmdan 6deme tutar(kadar olan paraylbloke etmesi, yetkili kurum veya
kurulusun (5) islem onay[{5a} vermesiyle bloke edilen paray[satld[{2) veya sat[d[lar n
(2) hesaplariia aktarmas/d T.

Istem 1°de belirtilen banka (4) olup 6zelligi; alisld n (3) alim iptali (3¢), satléinin (2)
satlg iptali (2e) veya yetkili kurum veya kurulusun (5) iglem iptali (b) yapmas(lile
alld oM (3) hesabmdaki 6deme miktarizerindeki blokeyi kald tmas(dr.
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TARIFNAME
NOTER VEYA TAPU KADASTRO GENEL MUDURLUGU’NDE
INTERNET UZERINDEN YAPILAN ALIM SATIM iSLEMLERI iCiN
DOGRULAMA KODU SISTEMi

Teknik alan
Bulus, noter veya Tapu ve Kadastro Genel Midurliigii (TKGM) gibi al m-satlm ve devir
islemlerini yiiriiten kurum ve kuruluslarda sat cCve allcCaras nida internet lizerinden giivenli

bir sekilde allg veris isleminin gerceklesmesi icin olusturulan dogrulama kodu sistemi
hakkindand r.

Teknigin bilinen durumu
Giliniimiizde en ¢ok yasanan problemlerden bir tanesi allg-veris islemlerinde doland ridlk
vakalar/d r. Dolandflma olaylar  neticesinde kigiler mal wvarllklard  veya paralarl

kaybetmesi neticesinde toplumsal olarak istenmeyen durumlar ortaya ¢lkmaktad .

DolandficTk vakalar nda en ¢ok karsTasTan durum; fiziki islemlerde yapTan allg-verislerde
meydana gelmektedir. Elden fiziki olarak yaplacak olan édemelerde gallnma, gasp, sahte
para veya paran/i kaybolmas ~gibi sorunlar s k s’k meydana gelmektedir. Boyle durumlar en

¢ok ev, arsa veya tas[ilal m satlm islemlerinde meydana gelmektedir.

Bu nedenle insanlar internet lizerinden all§ veris islemlerine énem vermekte ve internet
tizerinden bu tiir islemelerin daha giivenli bir hal almaslligin her gecen giin yeni tedbirler
al nmaktadl Bilgisayar teknolojilerindeki gelisme, giinliikk hayatl] biiylik 06lglide
kolaylastirm|st r. Internet, gereksinimleri katlanarak biiyiiyen insan ihtiyaglarnn
kars Janmas(nda énemli bir arac _konumuna gelmistir. Bu sayede insanlar n istedikleri her an
al sveris yapabilmeleri ve araclar ortadan kalkt@Migin daha uygun maliyetle satfn allth
yapabilmeleri gibi bir¢ok avantaj ortaya ¢lkmstld. Boéylece bir¢cok aracllkullanmadan
al sveris islemleri yapdabilmektedir. Ancak noter veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii
(TKGM) gibi kurum ve kurulus onay_ allnmas_ gereken islemlerde alsveris internet
tizerinden giivenli hala getirilememistir. Noter veya Tapu ve Kadastro Genel Midurligi

1
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onay _ile yapacak allgveris islemlerinde para transferi internet iizerinden yapka dahi bu

kurum ve kuruluslar 6demenin yap llp vaplamad g1l denetleyememektedirler.

Omegin bir tasltl al sverisi islemi icin notere gidildiginde noterdeki yetkili kisi édemenin
yaplllp yapllmad gdlisézli olarak taraflara teyit ettirmektedir. Allg veris islemi i¢in notere
gidilmeden 6demenin yaplImas(lve daha sonra allgverisin iptal edilmesine karar verilmesi
halinde parayl alan kisinin 6demeyi almad(g/dl iddia etmesi gibi olumsuz durumlar
olabilmektedir. Baz allgverislerde 6deme noter icerisinde yapllin. Meblagn biiytik olmasl,

paran(i sahte veya eksik olmas[gibi birgok sorunun olusmaslséz konusudur.

Yasanan bir baska problem ise; satlacak mal veya miilkiin birden fazla sahibi olmasL]
durumunda sahipler arasmda olan anlasmazllk veya satlstan elde edilen parann tiim
sahiplerin hak ettikleri oranda tam olarak paylastidlamamas(d r. Bu nedenle ayn_mal veya
miilk iizerinde hak sahibi olan kisilerden baz{ar( giiven sorunlarmdan dolay[] sat§

islemlerinden vazgegmektedirler.

Bahsedilen bu veya buna benzer birgok clumsuz durumlar neticesinde kisilerin noter veya
Tapu ve Kadastro Genel Midiirligi (TKGM) onayl lolmasl igerekli al sveris islemlerinde
biiyiik s ntdhr yasamaktad(x

Bir diger yasanan problem ise kisilerin mal ve miilklerinin degerini daha diisiik gdstererek
vergl kagdTmas(dm Satlg isleminde gergek degerinden satllan ancak vergiyi daha diisiitk
6demek igin degerinden daha az fiyata sat(ld/g n n bildirilmesi gibi bazl lyontemlerle vergi

ka¢mTimaktad(r.

Bulusun kisa a¢ klamas

Bulus konusu noter veya Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM) ile entegre bir
sekilde internet Gzerinden gilivenli al §verig islemlerinin yap(limas na olanak saglamaktad|t.
Internet {izerinden giivenli bir allsveris islemi igin dogrulama kodu olusturularak sat lacak
mal veya miilkiin {icretinin yetkili kurum veya kurulug taratffidan bu dogrulama kodu

sayesinde para transferinin gerceklesmesi saglanmaktad it
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Bulus konusu sistem noter veya Tapu ve Kadastro Genel Midirligii (TKGM) aracIgyla
yapllan allgverislerin internet Gizerinden giivenli bir sekilde gerceklesmesini saglamaktadir.
Ornegin bir araba sat3 isleminde yetkili kurum olan noterin, araban@ {icretinin satlc¥a
aktar(lmas/ lislemini yaparak sat(g islemini tamamlar. Bu sayede dolandirc/llk veya vergi
kaclrma sorunlarl_ortadan kalkmlg olmaktadd Ayrida islem vetkisine sahip yetkili kurum
veya kurulus gerekli bilgilere (alldin, satldn, sat(lacak mal veya miilkiin, 6deme
islemleri gibi) hiZl[Tbir sekilde ulasarak islemlerin daha hiZl[Mbir sekilde yap Imas/
saglanm(gtir.

Bulusun amacfma ulasabilmesi i¢in yapan sistem ekteki sekillere at(f yapTarak, asaglda
aclklanmlstid Bu sekiller;
Sekil 1- Sistemin ¢al sma semasmMm gériiniimi
Sekildeki parcalar tek tek numaralandldimld olup bu numaralarid karsll§_olan pargalar
asaglda acklanm/(gt(r:
1- Sunucu (Server)
a) Uriin numaras| |
b) Dogrulama kodu
2- Satcl]
a) Kimlik (firma) bilgileri
b) SatMacak mal veya miilk
¢) DBanka hesap bilgileri
d) Satf§ iptal
e) Satld onay
3- AllgO
a) Kimlik (firma) bilgileri
b) Odeme islemi
¢) Alm iptal
4- Banka
a) Para transfer bilgisi
5- Yetkili kurum veya kurulus
a) Islem onayl
b) Islem iptal
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Bulusun detayl a¢/klamas/]

Bulus konusu sistem vetkili kurum veya kurulus (5) olan noter veya Tapu ve Kadastro Genel

Midiirligii (TKGM) aracig¥la yapTan al@verislerin giivenli bir sekilde internet iizerinden

yap Imas/na olanak saglamaktad/r. Oncelikle sat/¢mn (2) ve alidmn (3) kimlik bilgilerinin

(2a,3a) sisteme eklenmesi gerekmektedir. Bu islem kisilerin (2,3) bireysel kay t olugturmas|_
ya da devlet kontrolii altiida devletin veri taban nda kay(fl[Jolan kimlik{firma) bilgilerinin

(2a,3a) sisteme kay(tl edilmesi gerekmektedir. Kimlik bilgileri (2a,3a) ile kastedilen ad,

soyad, vatandasl [k numaras|, firma iinvan , vergi numarasl,/ adres veya telefon numaras| gibi

bilgilerdir. Al c[{3) ve sat c[{2); gergek kisi, tiizel kisi veya kamu kurum/kuruluslarCblabilir.

Sistemde yaplan biitiin islemler tek bir sunucu (1) iizerinde toplanmaktad(r Satcldln (2)
kimlik bilgilerinin (2a) sistemde kay[fllTolmasl™ ya da kay Tt edilmesi gerekir. Satc™ (2)
satllacak mal veya miilk (2b) bilgilerini sisteme kay t eder. Satllacak mal veya milkin (2b)
¢esidine gdre zorunlu ve dogru bilgiler kay(f edilmesi gereklidir. Ornegin bir taglf sat(§ Jigin;
tas[tln motor ve gasi nosu, marka, model, renk, km, yak[flcinsi ve satlg fiyat gibi bilgilerin

sisteme eklenmesi gerekimektedir.

Otomobil, tren, gemi, ucak gibi ulastinma tasltlarid n satlg isleminde yetkili kurum veya
kurulus (5), noterdir. Ev, diikkan, arsa, arazi gibi taslimaz miilklerin satlgida ise yetkili
kurum veya kurulug (5), Tapu ve Kadastro Genel Midiirligidir (TKGM). Satidnm (2) ve
alld nln (3) al sveris islemlerini tamamlamasLligin sat lacak mal veya miilkiin (2b) gesidine

gore bu iki yetkili kurum veya kurulustan (5) birisine giderler.

Sate(2), kimlik bilgilerini {(2a) ve sat[Tacak mal veya miilkiin (2b) ¢esidine gire gerekli
bilgileri sisteme kay tl etmesi ile birlikte sunucu (1) bir {irlin numaras (la) olusturur. Sat/dl]

(2} ayrlda sisteme banka hesap bilgilerini {2¢) kaydetmek zorundad|r.

AL1Gr(3), sisteme kimlik bilgilerini (3a) kay T eder ve satid nn (2) sat Tacak mal veya miilkiin
(2b) bilgisini girmesiyle olusturulan {irtin numarasiil l(1a) kullanarak édeme islemini (3b)
sistem lizerinden yapar. All¢ (3), ddeme islemini (3b) sistem tzerinden banka hesabl] kredi
kartl wveya banka (4) iirerinden yap lan herhangi bir 6deme yontemi ile islemi gergeklestirir.

AlldmM (3) 6deme islemini (3b) yapmak istedigi ilgili banka (4), ayn “sunucu (1) iizerinden
4
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d6deme islemini (3b) gorerek alldM 1 (3) hesab@dan yapOacak 6deme tutarCkadar para var ise
ddeme tutarlolan parayllbloke eder ve para transter bilgisini (4a)} olusturur. Bankand (4)
o6deme islemi (3b) igin onay vererek olusturdugu para transfer bilgisi (4a), sunucuya (1) kay T
edilir. Sunucu (1) tarafindan saticlya (2) para transfer bilgisi (4a) ve al ¢/iln (3) bilgileri
bildirilir. Satldl{2) gelen bilgiler dogrultusunda satlg islemini ger¢eklestirmek ister ise satlg
onay[J(2d) verir. Boylece sunucu (1) kay[{llyaz[lm sayesinde bir dogrulama kodu (1b)

olusturur,

AldU(3) ve satld(2) allgveris islemini tamamlamak igin ilgili olan yetkili kurum veya
kurulusa (5) giderler. Alcl(3) ve sat/d[(2) olusturulan bu dogrulama kodunu (1b) sistem
tizerinden gorebilmektedirler. Yetkili kurum veya kurulus (5) al sverisin tamamlanmas(li¢in
gerekli bilgiler olan mal veya miilk (2b), allémn (3) ve sat’c nfm (2) kimlik bilgileri (3a,2a),

riin numaras _{1a) ve dogrulama kodu (1b) bilgilerini kontrol eder.

Yetkili kurum veya kurulug (5) bilgilerin kontroliini saglayarak gerekli iglemin yap Tabilmesi
durumu séz konusu ise dogrulama kodunu (1b) sisteme girerek islem onay _(5a) verir. islem
onayl{5a) verilmesi halinde bankan(n (4) bloke ettig1 tutar, sistem taraf ndan otomatik olarak
satidinln (2) hesablna aktarlllr. Yetkili kurum veya kurulug (5), alld_(3) ve satcll(2)
aras fdaki anlagman n yap 1d gd[ve para transfer isleminin gergeklestigini sistem iizerinden
teyit eder ve kendi blinyesinde yapmas gereken iglemleri tamamlayarak alfgveris iglemini
gerceklestirir. Bu esnada istedigi takdirde taraflardan Islak imzall lveya elektronik/mobil

imzal “_evrak alabilir.

Yetkili kurum veya kurulus (5) alsveris iglemlerini yaparken herhangi bir sorun ile
kargTagmasl1 halinde islem iptalini (5b)} secerek sistem iizerinden iglemleri
durdurabilmektedir. Bu durumda banka (4), alldld n (3) hesablnda bulunan para tizerindeki
blokeyi kaldr[ ve al sveris islemi yapImayarak burada son bulur.

Alldlnln  (3) ve satcnlin (2) alsveris islemi tamamlanmadan vazgecme haklarl]
bulunmaktadlr. Sat'cl(2,) satTacak mal veya miilkiiniin (2b) sats isleminden vazgeg¢mesi
halinde satlg iptalini (2e) secerek o anda islemleri iptal edebilmektedir. Alld (3) da aynl/

sekilde yetkili kurum veya kurulus (5) taraffidan islemlerin tamamlan ncaya kadar allh
5
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isleminden alTh iptal (3c) segenegini secerck islemleri durdurabilir. Eger alldmm (3)
hesab ndaki para bu islemden once banka (4) taraflndan bloke edilmis ise bloke ortadan

kalkar.

Sat lacak mal veya miilkiin (2b) gesidine gore sisteme eklenmesi gereken bilgiler o zaman n
kosullarma gore degisiklik gosterebilir. Ornegin noter onay Jgereken bir araba sat[§mda
araban/d; motor ve sasi nosu, marka, model, renk, km, yak/[t cinsi ve satlg fiyat( gibi bilgilerin
hepsi veya bir kaginin sisteme eklenmesi gerekir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii onay! |

gerektiren bir arazi sat(glida sisteme ada no, parsel no gibi bilgiler sisteme eklenir.

Bazl satllacak mal veya miilklerin (2b) birden fazla hisse (pay) sahibi olabilmektedir. Bu gibi
durumlarda sat’g islemi icin biitiin hisse sahipleri (sat'cTar (2)) sisteme kay[@ edilmesi
gerekmektedir. Satlacak mal veya milk (2b) bilgisi sisteme eklenirken her hisse sahibi

satldmMm (2) ne kadar yiizdelik hakk “oldugu belirtilmelidir.

Sistem biitiin hak sahibi satld larn (2) sisteme eklenmesi ve satls onaylnll(2d) vermesi
halinde tek bir iiriin numaras _(la) olusturur. Yetkili kurum veya kurulug (5) tarafindan
islemler tamamlanmadIZ| Isiirece; satl¢ lardan (2) bir tanesi satlg isleminden vazgegip sats
iptalini (2¢) onaylarsa, sats isleminden vazgecebilecektir. Yetkili kurum veya kurulus (5)
islemleri onaylamas/yla birlikte all[dm n (3) yapmlg oldugu dédeme bitiin hak sahibi sat(¢ Tara
(2} hak ettikleri pay kadar otomatik olarak aktar 1ln.

Alldllard (3) birden fazla olmas durumunda da benzer ydntemle sistem g¢allgmaktadT.
SatTacak mal veya milkiin (2b) birden fazla alld 8[0(3) varsa hepsinin bilgileri sisteme kay(0
edilir ve satld isleminin tamamlanmas(yla birlikte her alldmm (3) pay oran/na gére para al ¢l

(3) hesablndan sat ¢l/batld larln (2) hesaplar na aktar!lln.

Boylece noter ve Tapu ve Kadastro Genel Mildurligi (TKGM) ile yap Tan alf§veris islemleri
internet izerinden giivenli bir sekilde gergekleserek dolandldlgllk vakalarinln 6niine gegilmis
olunur. Ayrfda satlacak mal veya miilkiin (2b) ger¢ek degerinin sisteme kay[tll olmasindan

dolay! vergi ka¢ rilinas nin da dniine gecilmis olunur.
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Bulus konusu sistemin esas amacllyetkili kurum veya kurulus (5) clan noter ve Tapu ve
Kadastro Genel Miudirligi (TKGM) ile yaplan alsveris islemlerinde internet iizerinden
guvenli bir sekilde islemlerin yiiriitiilebilmesi ve yetkili kurum veya kurulusun (5) yap/lan

her tiirld islemi (para transferi de dahil) kendi biinyesinde kontrol ve kumanda edebilmesidir.

Bulug konusu sistem burada anlatllanlarla s o fl _tutulamaz. Bulug iizerinde anlatllan yéntemlere

bagl _kalmadan farklLsistemler eklenebilinecegi veya degistirilebilecegi asikard (.
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