OZET
BiR ARAZIi DEGERI HESAPLAMA SiSTEMIi

Bu bulus uydulardan (S) elde edilen goriintii ve videolar: isleyerek tespit edilen

5  gorintileri, ge¢mis verileri ve enflasyon bilgilerini kullanarak arazi degeri

hesaplamayi saglayan bir arazi degeri hesaplama sistemi (1) ile ilgilidir.

11
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ISTEMLER

. Uydulardan elde edilen goriintii ve videolar: isleyerek tespit edilen goriintiileri,

geemis verileri ve enflasyon bilgilerini kullanarak arazi degeri hesaplamay:

saglayan;

- iletigim sebekesinden iletigsim servisi alan en az bir elektronik cihaz (2),

- uydu (S) lizerinden edinilen gorselleri islemek tizere yapilandirilan en az bir
goriintli isleme birimi (3),

- uydudan (S) edinilen goérselleri saklamak tizere yapilandirilan en az bir veri
tabani (4) igeren,

- elektronik cihaz (2) kullanicilarinin hesaplanan arazi degerleri ile ilgili
bilgileri gorebilmesini saglayan en az bir ara yliz sunmak lizere
yapilandirilan en az bir uygulama (5),

- elektronik cihaz (2], goriintii isleme birimi (3), veri tabani (4) ve uygulama
(5) ile iletisim halinde olan goriintii isleme biriminde (3) yer alan bilgiler ile
arazi degerini hesaplamayi saglamak {izere yapilandirilan en az bir sunucu

(6) ile karakterize edilen bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

. Herhangi bir uzak iletisim protokoliinii kullanarak sunucu (6) ile baglanti

kurmak {izere yapilandirilan cep telefonu, akilli telefon, tablet bilgisayar,
bilgisayar gibi bir cihaz olan elektronik cihaz (2) ile karakterize edilen istem

1’deki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

. Bir SIM kart vasitasiyla bir mobil iletisim sebekesinden mobil iletisim servisi

alan cep telefonu, akilli telefon, tablet bilgisayar gibi bir tasinabilir cihaz olan
elektronik cihaz (2) ile karakterize edilen istem 1 veya 2’deki gibi bir arazi

degeri hesaplama sistemi (1).
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. Internet gibi bir veri sebekesi {izerinden sunucu (6) ile baglant1 kurmak iizere

yapilandirilan elektronik cihaz (2) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Uydu (S) iizerinden arazi goriintillerinin alinmasim saglamak lizere
yapilandirilan goriintii isleme birimi (3] ile karakterize edilen yukaridaki

istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Uydulardan (S) alinan goriintii, fotograf ve videolar: islemek lizere
yapilandirilan goriintii isleme birimi (3) ile karakterize edilen yukaridaki

istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

. Derin 6grenme ve evrisimsel sinir aglari yontemlerini kullanarak gizli

katmanlar vasitasiyla degiskenleri olusturmak {izere yapilandirilan goriintii
isleme birimi (3) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi

birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

. Arazideki bina sayis1 ve cesitleri, yollarin gelisimi, giin i¢inde zaman

dilimlerindeki hareketlilik, gezinen insan sayisi, su-elektrik-dogalgaz gibi
altyap1 calismalari, polis hareketliligi, araba siklig1, arabalarin marka ve model
tizerinden liiks etkisi, cografi kosullar ve geceleri elektrikle aydinlanma
seviyesi gibi kriterleri degerlendirmek iizere yapilandirilan goriintii isleme
birimi (3) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi

bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Sunucu (6) ile iletisim halinde olup sunucu (6) tarafindan yonetilmek tizere
yapilandirilan veri tabani (4) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Igerisinde, goriintii isleme biriminden (3) edinilen bilgileri ve sunucunun (6)
kullanictya sundugu tahmin bilgilerini saklamak {izere yapilandirilan veri
tabani (4) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi

bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Herhangi bir elektronik cihaz (2] {zerinden goriintiilenebilmek iizere
yapilandirilan uygulama (5) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Sunucu (6) ile elektronik cihaz (2) {Uzerinden iletisim halinde olup,
kullanicilarin sunucu (6) tarafindan olusturulan tahminleri, bir sorgulama ve
raporlama ara yiiziinden koordinat bazl olarak sorgulayabilmesini saglamak
lizere yapilandirilan uygulama (5) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden
herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Programlama ara yiizii ile dis sistemlere otomatik veri gbnderimi yapmak ilizere
yapilandirilan uygulama (5) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden
herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Elektronik cihaz (2), gériintii isleme birimi (3), veri taban1 (4) ve uygulama (5)
ile iletisim halinde olmak tizere yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen
yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama

sistemi (1).

Elektronik cihaz (2) ile herhangi bir uzak iletisim protokolii iizerinden baglanti
kurmak {izere yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen yukaridaki

istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Internet gibi bir veri sebekesi iizerinden elektronik cihaz (2) ile baglanti kurmak

ve veri aligverisi gergeklestirmek tizere yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize
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17.

18.

19.

edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama
sistemi (1).

Gorintii isleme biriminden (3) edindigi veriler ve parametreler ile derin
O0grenme algoritmalari  kullanarak arazi degerini hesaplamak {izere
yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi

birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Degiskenlerin ge¢cmise gore degisim yonii ve degisim hizi gibi detaylar
degerlendirmek tizere yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen
yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama

sistemi (1).

Arazi degerini hesaplarken baz alan dl¢iisiinii kareler seklinde belirlemek tlizere
yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi

birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

20. Tahmin-hesaplama alan1 degerini parametrik olarak arttirp azaltabilmek tlizere

21.

22.

yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi

birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Olusturdugu tahminleri uygulamaya (5) gondermek iizere yapilandirilan
sunucu (6] ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden herhangi birindeki gibi

bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

Tahmin dongiisiinii belirli araliklarda yapmak ve arazi degerini tahmin etmek
lizere yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen yukaridaki istemlerden

herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).
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23. Ulke bazinda emlak enflasyon degerlerini edinerek makine dgrenmesinde
kullanmak tizere yapilandirilan sunucu (6) ile karakterize edilen yukaridaki
istemlerden herhangi birindeki gibi bir arazi degeri hesaplama sistemi (1).

10
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TARIFNAME
BiR ARAZIi DEGERI HESAPLAMA SiSTEMIi

Teknik Alan

Bu bulus uydulardan elde edilen goriintii ve videolar: isleyerek tespit edilen
gortintiileri, ge¢cmis verileri ve enflasyon bilgilerini kullanarak arazi degeri

hesaplamayi saglayan bir arazi degeri hesaplama sistemi ile ilgilidir.

Onceki Teknik

Gilinlimiizde arazi degeri hesaplama sistemlerinde uzmanlarin olusturdugu baz
veriler istatistiksel olarak degerlendirilip deger tiretilmektedir. Ancak uydulardan

elde edilen goriintli ve videolarin islenmesi saglanamamaktadir.

Bu sebeple teknigin bilinen durumunda uydulardan elde edilen goriintii ve videolar:
isleyerek tespit edilen goriintiileri, geg¢mis verileri ve enflasyon bilgilerini

kullanarak arazi degeri hesaplamayi saglayan bir sisteme ihtiya¢ duyulmaktadir.

KR20160103217 sayili Kore patent dokiimaninda, arazi degerlendirme cihazi
iceren bir sistemden bahsedilmektedir. S6z konusu sistem; arazi islem bilgileri,
arazi miilk bilgileri, arazi cografi bilgileri ve gergek arazi islem bilgileri hakkinda
bilgi toplamak, toplanan miilk bilgileri arasindaki degiskenleri ¢ikarmak ve bir arazi
degerlendirmesi yapmay1 igerir. Sistem, alinan arazi islem bilgisinden makine
O0grenme algoritmasima girilecek degiskenleri ¢ikarmak, c¢ikarilan degiskenlerin
cografi bilgileri ile makine 6grenme algoritmasini kullanarak arazi arasindaki
iliskinin 6grenilmesi ve degerlendirilecek arazinin cografi bilgisinin ve nitelik
bilgisinin alinmasi ve degerlendirilecek arazinin degerinin hesaplanmasini

icermektedir.
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Bulusun Kisa Aciklamasi

Bu bulusun amact, uydulardan elde edilen goriintii ve videolar: isleyerek tespit
edilen goriintiileri, gegmis verileri ve enflasyon bilgilerini kullanarak arazi degeri

hesaplamayi saglayan bir arazi degeri hesaplama sistemi gergeklestirmektir.

Bulusun Ayrintili Aciklamasi

Bu bulusun amacina ulasmak icin gergeklestirilen “Bir Arazi Degeri Hesaplama

Sistemi” ekli sekilde gosterilmis olup, bu sekil;

Sekil-1 Bulug konusu sistemin sematik blok diyagramidir.

Sekilde yer alan parcalar tek tek numaralandirilmis olup, bu numaralarin karsiliklar

asagida verilmistir.

Sistem

Elektronik cihaz
Goriintii Isleme Birimi
Veri tabani

Uygulama

Sy v W N =

Sunucu
S. Uydu

Uydulardan elde edilen goriintii ve videolar isleyerek tespit edilen goriintiileri,
gecmis verileri ve enflasyon bilgilerini kullanarak arazi degeri hesaplamay1
saglayan bir arazi degeri hesaplama sistemi (1);

- iletisim sebekesinden iletisim servisi alan en az bir elektronik cihaz (2),

- uydu (S) tizerinden edinilen gorselleri islemek tizere yapilandirilan en az bir

goriintii isleme birimi (3),
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- uydudan (S) edinilen gorselleri saklamak iizere yapilandirilan en az bir veri
tabani (4),

- elektronik cihaz (2] kullanicilarinin arazi degerleri ile ilgili bilgileri
gorebilmesini saglayan en az bir ara yiiz sunmak tizere yapilandirilan en az bir
uygulama (5),

- elektronik cihaz (2), goriintii isleme birimi (3), veri tabani (4) ve uygulama (5)
ile iletisim halinde olan goriintii isleme biriminde (3) yer alan bilgiler ile arazi
degerini hesaplamayi saglamak iizere yapilandirilan en az bir sunucu (6]

icermektedir.

Bulus konusu sistemde (1) yer alan elektronik cihaz (2), herhangi bir uzak iletisim
protokoliinii kullanarak sunucu (6) ile baglanti kurmak tizere yapilandirilan cep
telefonu, akilli telefon, tablet bilgisayar, bilgisayar gibi bir cihazdir. Bulusun bir
uygulamasinda elektronik cihaz (2), 6rnegin bir SIM kart vasitasiyla teknigin
bilinen durumunda yer alan yontemlerle bir mobil iletisim sebekesinden mobil
iletisim servisi alan cep telefonu, akill telefon, tablet bilgisayar gibi bir taginabilir
cihazdir. Bulusun bir uygulamasinda elektronik cihaz (2), Internet gibi bir veri

sebekesi tizerinden sunucu (6) ile baglanti kurmak tizere yapilandirilmaktadir.

Bulus konusu sistemde (1) yer alan goriintii isleme birimi (3), uydu (S) {izerinden
arazi goriintiilerinin alinmasini saglamak {izere yapilandirilmaktadir. Gortintii
isleme birimi (3), uydulardan (S) alinan goriintii, fotograf ve videolari islemek tizere
yapilandirilmaktadir. Goriintii isleme birimi (3), derin 63renme ve evrisimsel sinir
aglar1 yontemlerini kullanarak gizli katmanlar vasitasiyla degiskenleri olusturmak
tizere yapilandirilmaktadir. Goriintii isleme birimi (3), arazideki bina sayisi ve
gesitleri, yollarin gelisimi, giin iginde zaman dilimlerindeki hareketlilik, gezinen
insan sayis1, su-elektrik-dogalgaz gibi altyapi ¢alismalari, polis hareketliligi, araba
siklig1, arabalarin marka ve model lizerinden liiks etkisi, cografi kosullar ve geceleri
elektrikle aydinlanma seviyesi gibi  kriterleri degerlendirmek {izere

yapilandirilmaktadir.
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Bulus konusu sistemde (1) yer alan veri tabani (4), sunucu (6] ile iletisim halinde
olup sunucu (6) tarafindan yonetilmek tizere yapilandirilmaktadir. Bulusun bir
uygulamasinda veri tabani (4) igerisinde, goriintli isleme biriminden (3) edinilen
bilgileri ve sunucunun (6) kullaniciya sundugu tahmin bilgilerini saklamak {izere

yapilandirilmaktadir.

Bulus konusu sistemde (1) yer alan uygulama (5), herhangi bir elektronik cihaz (2]
lizerinden  gorlintiilenebilmek  {izere yapilandirilmaktadir. Bulusun  bir
uygulamasinda uygulama (5), sunucu (6) ile elektronik cihaz (2) tizerinden iletigim
halinde olup, kullanicilarin sunucu (6) tarafindan olusturulan tahminleri, bir
sorgulama ve raporlama ara yiiziinden koordinat bazli olarak sorgulayabilmesini
saglamak tizere yapilandirilmaktadir. Bulusun bir uygulamasinda uygulama (5),
programlama ara ylizii ile dis sistemlere otomatik veri gonderimi yapmak iizere

yapilandirilmaktadir.

Bulus konusu sistemde (1) yer alan sunucu (6), elektronik cihaz (2), goriintii isleme
birimi (3), veri tabam (4) ve uygulama (5) ile iletisim halinde olmak iizere
yapilandirilmaktadir. Sunucu (6], elektronik cihaz (2) ile herhangi bir uzak iletigim
protokolii {izerinden baglanti kurmak iizere yapilandirilmaktadir. Bulusun bir
uygulamasinda sunucu (6), internet gibi bir veri sebekesi {izerinden elektronik cihaz
(2) 1ile baglant1 kurmak ve wveri aligverisi gerceklestirmek {izere
yapilandirilmaktadir. Sunucu (6}, gériintii isleme biriminden (3) edindigi veriler ve
parametreler ile derin 6grenme algoritmalart kullanarak arazi degerini hesaplamak
tizere yapilandirilmaktadir. Sunucu (6), degiskenlerin gecmise gore degisim yonii
ve degisim hiz1 gibi detaylan degerlendirmek iizere yapilandirilmaktadir. Bulusun
bir uygulamasinda sunucu (6), arazi degerini hesaplarken baz alan 6l¢iisiinii kareler
seklinde belirlemek tizere yapilandirilmaktadir. Sunucu (6), tahmin-hesaplama
alani degerini parametrik olarak arttirip azaltabilmek tlizere yapilandirilmaktadir.

Sunucu (6), olusturdugu tahminleri uygulamaya (5) gondermek {izere
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yapilandirilmaktadir. Sunucu (6), tahmin dongiisiinii belirli araliklarda yapmak ve
arazi degerini tahmin etmek iizere yapilandirilmaktadir. Sunucu (6), lilke bazinda
emlak enflasyon degerlerini edinerek makine Ogrenmesinde kullanmak {izere

yapilandirilmaktadir.

Bulus konusu sistem (1) sayesinde uydulardan (S) elde edilen goriintii ve videolarda
tespit edilen goriintiileri, ge¢mis verileri ve enflasyon bilgilerini kullanarak arazi

degeri hesaplanmasi saglanmaktadir.

Bulus konusu sistemin (1) ¢ok gesitli uygulamalarinin gelistirilmesi miimkiin olup,
bulus burada agiklanan Orneklerle simirlandirilamaz, esas olarak istemlerde

belirtildigi gibidir.
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