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DESCRIPCION

SISTEMA DE CONTROL PARA GESTION DE UN INMUEBLE

Sector de la técnica

La presente invencion se puede incluir dentro de la gestion de inmuebles, tanto para control
de instalaciones (agua, electricidad, ventilacion y aire acondicionado, etc.), asi como también
para seguridad (control de acceso, sistema anti-okupas, etc). En particular, el objeto de la

invencion se refiere a un sistema de control para gestion de un inmueble.

Antecedentes de la invencién

Se desea encontrar una solucién que centralice y mejore la gestién de inmuebles, ya sean
viviendas, lugares de trabajo, administraciones publicas, en lo que se refiere a aspectos tales

como: control de accesos, control anti-okupas, deteccion de incendios, iluminacion, etc.

Explicacion de la invencion

La presente invencién presenta un sistema de control para gestion de un inmueble, que
permite un control y una gestion integrales de inmuebles (viviendas, oficinas, etc.), a través
del Internet de las Cosas (loT, por sus siglas en inglés), para recopilar informacion y, en su
caso, enviarla a una aplicacion en la nube, respecto de eventos relevantes, que incluyen uno

varios de entre los siguientes aspectos.

- Seguridad (Sistema Anti Okupas).
- Accesos.

- Suministro de agua.

- Suministro de energia.

- Deteccion de incendios.

- Ventilacion.

- HVAC.

- lluminacién.

- Confort (ventanas, domética).
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- Calidad del aire (Purificacion del aire por ionizacion bipolar y eliminacion de virus).
- Reduccion de la huella de carbono.

- Eficiencia Energética.

Debido a la construccion y al funcionamiento que se explicaran seguidamente, el sistema de
control de la invencién constituye un producto holistico / integral para la mejora de inmuebles
conforme a planteamientos de edificacion inteligente (también conocida como Smart Building,
en terminologia sajona), y que es aplicable a todas las tipologias de inmuebles, tanto a los de
nueva construccion, asi como a los ya existentes y también a los rehabilitados, asi como para
cualquiera de sus usos, desde viviendas, orientadas a un uso particular, asi como edificios
completos, de caracter profesional o publico, de modo que el sistema de control proporciona

las siguientes ventajas:

- Seguridad y bienestar, no s6lo con la deteccidn de posibles intrusos, sino con la inclusion de
medidas adicionales de forma telematica (apertura de puertas; cancelacion de suministros,
como electricidad y agua). La monitorizacién de determinados procesos esta enfocada en
lograr, entre otros aspectos, que el usuario se sienta seguro el tiempo que permanece en el
inmueble.

- Sostenibilidad y eficiencia en el consumo de recursos, como la electricidad y el agua, lo que
supone una reduccién de costes para el usuario y un beneficio para el planeta.

- Automatizacién de las instalaciones del inmueble, para lograr la comodidad del usuario,
ademas de conseguir un ahorro de la factura energética.

- Mejora en la toma de decisiones, ya que permite captar informacion valiosa para tomar la
decision mas acertada sobre la base de datos empiricos que posee y sobre bases de datos
publicas de organismos oficiales, tales como AEMET.

- Confort del usuario a través de las funcionalidades que ofrece el sistema de control.

- Flexibilidad para adaptarse a los continuos avances tecnologicos.

- Centralizacion de las instalaciones del inmueble para una mayor comodidad de los usuarios.
- Salubridad para tener el menor impacto posible en la salud de las personas que se
encuentran en el interior de los inmuebles.

- Reduccion de costes de mantenimiento, asi como facilidad de instalacion.

El control y la gestién de las viviendas mediante el sistema de control inteligente de la

invencion esta enfocada, en gran medida, a lograr la eficiencia energética. La interconexion
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de las diferentes instalaciones del inmueble permite almacenar la suficiente informacion para,
en funcioén de los parametros acordados y mediante algoritmos predictivos accesibles desde
el sistema de control inteligente (por ejemplo, en el servidor de aplicaciones de la nube), actuar
en diferentes escenarios. De esta manera se logran los maximos niveles de confort en

aspectos que inciden directamente en la calidad de vida del usuario.

Asimismo, el presente sistema de control integra todas sus funcionalidades con una respuesta
automatica ante cualquier acontecimiento que ocurra en el inmueble y, sobre todo:

- Con una instalacién y desinstalacion rapidas y de bajo coste de los elementos que permiten
el control.

- Sin mantenimiento en términos de cambio de pilas, baterias, efc.

El sistema de control comprende un dispositivo de control, que a su vez comprende una
carcasa, en la que estan alojados otros elementos, tales como: primeros sensores para captar
informacion sobre eventos relevantes del inmueble; una o varias camaras con flash, para
captarimagenes del inmueble; una unidad de control; un médulo de comunicacion, para enviar
remotamente informacion referente a las capturas de los sensores y la camara; y medios de

alimentacion, para alimentar la unidad de control, la camara y los sensores.

Los sensores pueden incluir: un acelerémetro, con magnetémetro incorporado, para detectar
movimiento del dispositivo de control, ya sea, por ejemplo, si el dispositivo de control esta
siendo manipulado, operaciones de mantenimiento o alertas vandalismo (anti-tampering, en
inglés); y uno o varios sensores de proximidad, de tipo infrarrojos, opcionalmente con
sensores de enmascaramiento, para detectar proximidad de personas. Otros primeros
sensores adicionales pueden incluir: sensor de luz ambiental, por ejemplo, para determinar si
la luz esta encendida, si hay abiertas alguna puertas o ventana, etc.; sensor de temperatura,
para detectar incendios; y un sensor de humedad interna, que mide la humedad interior de la

carcasa, para verificar si la carcasa esta sellada y, por tanto, no ha sido manipulada.

La alimentacion incluye preferentemente baterias no recargables; por ejemplo, dos o tres
baterias no recargables con capacidad conjunta igual o superior a 12 A*h, para que su
autonomia tenga una duracion minima de 5 afos, asi como interactua con un sistema de

alimentacion eléctrico por induccion.
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La unidad de control comprende preferentemente un procesador multiproceso con memoria
flash externa. De manera preferente, la unidad de control esta configurada para comprimir las

imagenes captadas por la camara, antes de ser enviadas.

Para permitir una larga duracion de las baterias, por ejemplo, de cinco afos, los componentes
preferentemente estan funcionando por defecto en modo de baja potencia, es decir, en
espera, con alimentacién minima, también denominado en modo reposo o standby, segun
terminologia anglosajona. En particular, los primeros sensores estan configurados para
funcionar en modo de reposo y para despertarse de forma auténoma en periodos predefinidos
para adquirir mediciones, verificar si el valor esta por encima o por debajo de un umbral
predeterminado y solo entonces activar la unidad de control para leer los datos. Por su parte,
la unidad de control, en particular, la MPU, se encuentra en modo de suspension por defecto,
hasta que sea activada por cualquiera de los primeros sensores o por un reloj de tiempo real
dentro de periodos predefinidos. Asimismo, la camara y el circuito de alimentacién de la
camara estan apagados por defecto, excepto en momentos en que se necesita una captura
de imagen. Finalmente, el mdédulo de comunicacion se encuentra en modo de reposo
profundo, es decir, con la alimentacion desconectada por completo de los primeros sensores,
despertando solo para restablecer la conexion a la estacion base o si la unidad de control lo
activa para transferir un mensaje. Estas caracteristicas aplican también a segundos sensores

que se explicaran mas adelante.

De acuerdo con un ejemplo mas preferente, el dispositivo de control esta configurado para
poder enviar las imagenes de la camara y los datos de los sensores a un servidor de
aplicaciones localizado en la nube. En este sentido, se emplea una red NB-loT para la

comunicacion entre el dispositivo de control y el servidor de aplicaciones.

Breve descripcion de los dibujos

Para complementar la descripcién que se esta realizando y con objeto de ayudar a una mejor
comprension de las caracteristicas de la invencion, se acompafia como parte integrante de
dicha descripcioén, un juego de dibujos en donde con caracter ilustrativo y no limitativo, se ha

representado lo siguiente:

Figura 1.- Muestra un esquema general que ilustra las funcionalidades del sistema de control
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de la invencion.

Figura 2.- Muestra una vista en perspectiva de un ejemplo de la carcasa.

Figura 3.- Muestra un esquema de los elementos alojados en la carcasa.

Figura 4.- Muestra un esquema que ilustra la comunicacién del sistema de la invencién con

aplicaciones moviles y aplicaciones Web.

Realizacion preferente de la invencion

Seguidamente se ofrece, con ayuda de las figuras 1-4 antes citadas, una descripcion detallada
de un ejemplo de realizacion preferente del sistema de control para gestion de un inmueble

(18), objeto de la presente invencion.

El sistema de control esta desarrollado para ser empleado cualquier tipo de inmuebles (18),
tales como apartamentos (y demas viviendas), edificios de trabajo (tales como oficinas),

edificios de la Administracion, etc.

El propdsito del sistema de control es, de acuerdo con la realizacidon preferente descrita
seguidamente: emplear informacion proporcionada por diversos primeros sensores (11, 12,
13, 14, 15, 16, 17) para recopilar informacion referente al inmueble (18) y a su funcionamiento
o0 su empleo, y enviar dicha informacion, que incluye fotografias, preferentemente a una
aplicacion en la nube a través de la red de banda estrecha del Internet de las cosas
(denominada también NB-IoT, por sus siglas en inglés). La informacion capturada permite
tomar decisiones respecto de diferentes aspectos de la gestion del inmueble (18), antes
comentados, tales como seguridad, reaccion ante okupas, control de accesos, gestién de
suministros (agua, electricidad, gas...), deteccion de incendios, ventilacién, lluminacion,

confort, calidad del aire, etc.

El sistema de control incluye un dispositivo de control (19), compuesto a su vez por una
carcasa (1), mostrada en la figura 2, en la que estan alojados diversos elementos. La carcasa
(1) esta fabricada con plasticos duraderos, tales como ABS, que son resistentes a las

condiciones ambientales y de uso previstas generalmente en los inmuebles (18).
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La carcasa (1) comprende dos piezas de plastico, montadas juntas por medio de tornillos, y
con una junta de goma entre las dos piezas. La carcasa (1) proporciona un grado de
proteccion IP67 contra la entrada de polvo y humedad, asi como un grado de proteccion IK8

ante impactos.

De acuerdo con lo anterior, la funcionalidad basica del sistema de control de la invencion, es
detectar eventos en el inmueble (18) mediante los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16,
17), opcionalmente procesar los datos, y enviar los datos (procesados o sin procesar),
preferentemente a un servidor de aplicaciones, tal que a través de la red NB-loT, donde los
datos incluyen imagenes capturadas con la camara y, en su caso, posteriormente
comprimidas, e informacion de los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17), que puede
incluir tanto la informacién detectada por los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17)
asi como, opcionalmente, umbrales de deteccion de los primeros sensores (11, 12, 13, 14,
15, 16, 17). Estas caracteristicas aplican también a segundos sensores que se explicaran mas

adelante.

El dispositivo de control (19) comprende una carcasa (1), mostrada en la figura 1, en la que
estan alojados diversos elementos, que incluyen los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15,
16, 17) y una camara (3) con flash (4). La carcasa (1) esta fabricada con plasticos duraderos,
tales como ABS, que son resistentes a las condiciones ambientales y de uso previstas

generalmente en los inmuebles (18).

La carcasa (1) comprende aberturas (2), convenientemente protegidas, por ejemplo, con
vidrio acrilico sellado, para permitir actuacion de los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15,
16, 17), tales como un sensor de luz ambiental (15), sensor de proximidad (13) y camara (3)
con flash (4) LED, segun se explicara mas adelante. La carcasa (1) puede portar, visible
exteriormente, una etiqueta (no mostrada), con un identificador alfanumérico unico y un cédigo
de barras impresos, para poder identificar cada dispositivo de control (19) con un escaner

durante su instalacion.

Seguidamente, a la vista de la figura 3, se describen los elementos que el dispositivo de
control (19) comprende alojados en la carcasa (1), y que seran tratados en detalle mas

adelante.
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- Una camara (3) con lente integrada, para tomar imagenes del inmueble (18).

- Flash (4) para la camara (3), de tipo LED de luz blanca, para capturar imagenes a oscuras.

- Unidad de control (5), comunicada con la camara (3), y capaz de comprimir las imagenes.
La unidad de control (5) es preferentemente de tipo MPU + eMMC (22), es decir, un

procesador multiproceso con memoria flash externa.

- Médulo de comunicacién (6), comunicado con la unidad de control (5), y que incluye un
modulo NB-1oT mas antena (7), para enviar remotamente los datos de los primeros sensores
(11,12, 13, 14, 15, 16, 17) y las imagenes de la camara (3). Preferentemente incluye un GPS
embebido (no mostrado), para proporcionar datos de localizacion del dispositivo de control
(19).

- LED de indicacion (8) durante la instalacion, para indicar cuando se esta realizando la

instalacion del dispositivo de control (19).

- Alimentacién (9): Varias baterias no recargables, en particular, dos o tres, con capacidad

conjunta igual o superior a 12 A*h.

- Primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17), que se explicaran seguidamente.

- Gestién de energia (10): circuito para alimentar unidad de control, camara y primeros
sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17).

Se describen seguidamente, con mayor detalle, los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16,

17) que incorpora el dispositivo de control (19) para detectar los eventos del inmueble (18).

- Acelerémetro (11): Captura eventos de movimiento; por ejemplo, operaciones de
mantenimiento, operaciones de vaciado, u operaciones de manipulacion indebida (conocida
también como anti-tampering, por su denominacién en inglés), es decir, si un intruso esta

intentando romper, dafar o abrir la carcasa.
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- Magnetémetro (12): Sensor adicional montado conjuntamente en un mismo chip que el
acelerémetro (11), que se incluye cuando el dispositivo de control (19) esta destinado a ser
montado en un elemento del inmueble (18), tal como una puerta o ventana, que tenga caracter

magnético, tal como de hierro.

- Sensores de proximidad (13), por ejemplo, de infrarrojos: Incluyen varios sensores
infrarrojos, por ejemplo, preferentemente hasta tres, orientados en direcciones
independientes, para detectan reflejo IR frente a ellos, y asi determinar proximidad de
personas frente al dispositivo de control (19). Se encuentran dispuestos en al menos una de

las partes frontal, izquierda y derecha del dispositivo de control (19).

- Sensor de enmascaramiento (14): Constituye una configuracion especial de los sensores de
proximidad (13), que permite detectar si las aberturas (2) de la carcasa (1) estan

enmascaradas o empafadas.

- Sensor de luz ambiental (15): Sensor de luz utilizado con diversos objetivos, por ejemplo, se

puede usar para determinar si hay luces encendidas o puertas / ventanas abiertas.

- Sensor de temperatura (16), para detectar posibles incendios.

- Sensor de humedad interna (17): Este sensor mide unicamente la humedad interior para
verificar si la carcasa (1) esta sellada y, por tanto, no ha sido manipulada. Su rango de
sensibilidad es de 0 % a 100 % con una tolerancia del 2 %. Si se detecta una humedad que
cae fuera del rango de especificaciones preestablecidas, el mdédulo de comunicacion (6) envia

un mensaje y ademas el dispositivo de control (19) pasa a un estado de reposo profundo.

En relacion con la camara (3), para capturar imagenes del inmueble (18), se emplea una
camara (3) RGB, con una huella lo mas pequefia posible y una lente incrustada. Como
alternativa, la camara (3) puede capturar imagenes en escala de grises, en lugar de RGB,
reduciendo por tanto la cantidad de datos necesarios para ser transferidos, y prolongando la
duracién de la alimentacion (9), en particular, de las baterias. Se emplea para la camara (3)
una salida de datos en formato RGB565, lo que significa que cada pixel necesita 2 bytes. Esto
hace un total de 600 KB para una imagen de 0.3 megapixeles. Un tamafio de imagen sin

procesar de 600 KB es demasiado grande para la transferencia NB-loT y necesitara mucho
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tiempo para transferir, con lo que, para evitar esta situacioén, la imagen puede ser comprimida,
usando compresion JPEG, ya que la descompresion en el lado de servidor sera facil. La
relacion de compresion JPEG puede ser de alrededor de 10:1, dando un tamafo de imagen
medio de 60 KB, lo que reducira considerablemente el tiempo de transferencia y el consumo

de la alimentacion (9). En caso necesario el rango de compresion puede llegar al 50:1.

Por su parte, en relacion con la unidad de control (5), tal como se ha indicado anteriormente,
se trata preferentemente de un procesador tipo MPU, multiproceso, principalmente para poder

ser capaz de procesar la imagen y realizar una compresion JPEG.

Asimismo, en relacion con la alimentacion (9), tal como se ha indicado antes, se incluyen
preferentemente dos o tres baterias no recargables, con una capacidad de carga igual o
superior a 12 A*h en conjunto. Para lograr una larga duracioén de la alimentacién (mas de cinco
anos), se extrae de las baterias una corriente promedio no superior a 300uA. Para ese
propésito, todos los componentes estan funcionando por defecto en modo de baja potencia,

es decir, en espera, también denominado en modo reposo.

Todos los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) estan configurados para funcionar en
modo de reposo y para despertarse de forma auténoma en periodos predefinidos para adquirir
mediciones, verificar si el valor esta por encima o por debajo de un umbral predeterminado y
solo entonces activar la unidad de control para leer los datos. En este sentido, el
magnetometro puede estar configurado para despertar a la unidad de control (5).
Adicionalmente, o alternativamente, el modo de reposo permite a los primeros sensores (11,
12, 13, 14, 15, 16, 17) detectar superaciones de los umbrales y, en su caso, activar la accion
correspondiente, y despertar a la unidad de control (5). La unidad de control (5), en particular,
la MPU, se encuentra en modo de suspension por defecto, hasta que sea activada por
cualquiera de los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) o por un reloj de tiempo real
dentro de periodos predefinidos. Por su parte, la camara (3), y el circuito de gestidon de
alimentacion (10) de la camara (3), estan apagados por defecto, excepto en momentos en
que se necesita una captura de imagen. Entonces, la alimentacion (9) se enciende en breve,
se adquiere una imagen y la alimentacion (9) se apaga nuevamente. EI mddulo de
comunicacion (6) se encuentra en modo de reposo profundo, despertando solo para
restablecer la conexién a una estacién base o si la unidad de control (5) lo activa para transferir

un mensaje. Es decir, el médulo de comunicacion (6) esta configurado para permanecer por

10



10

15

20

25

30

ES 1276 114 U

defecto en estado de reposo profundo, despertando solo para establecer la conexion o
comunicacion. Estas caracteristicas aplican también a segundos sensores que se explicaran

mas adelante.

Segun se ilustra en la figura 4, el sistema de control esta configurado para poder enviar las
imagenes de la camara (3) y, en su caso, los datos de los primeros sensores (11, 12, 13, 14,
15, 16, 17), a un servidor de aplicaciones (no mostrado) localizado en la nube. En este sentido,
en lo que se refiere al moédulo de comunicacién (6), segun se ha indicado anteriormente, se
emplea una red NB-loT para la comunicacion entre el dispositivo de control (19) y el servidor
de aplicaciones. Dado que el dispositivo de control (19) se encuentra generalmente en
suspension, el dispositivo de control (19) posee el control de la comunicacion, de modo que
el servidor puede enviar comandos y mensajes al dispositivo de control (19) solo después de

que el dispositivo de control (19) esté conectado.

En particular, seguin se observa en la figura 4, se puede disponer de una aplicacion web (20),
localizada en (o accesible desde) el servidor de aplicaciones, que se ocupa de gestionar el
inmueble, generacién y envio de campafas de marketing, generacion de informes de
actividad y eficiencia energética, generacion de resultados de las campafas de marketing,
control de alarmas en el inmueble (18). Asimismo, se puede disponer de una aplicacion movil
(21) para comunicar con el inmueble (18) permitiendo realizar la apertura de la puerta,
conexion o desconexion de los sistemas de agua y energia, control de la domoética, sistemas
de ventilacion y visualizacion de alarmas y mensajes del inmueble (18). El servidor de
aplicaciones puede disponer de un centro de control (22) para comunicarse con la aplicacion

web (20) y la aplicacién movil (21), y llevar a cabo un control del inmueble (18).

La comunicacién entre el sistema de control y el servidor de aplicaciones se realiza a través
de la red NB-IoT, segun se ha indicado anteriormente. En la comunicacion, se pueden
considerar dos tipos de mensajes: mensajes de enlace ascendente (desde el dispositivo de
control (19) al servidor) y mensajes de enlace descendente (del servidor al dispositivo de
control (19)).

Se consideran tres tipos de mensajes de enlace ascendente:

1. Mensajes de alerta
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2. Mensajes de latidos del corazon (heart-beat messages, en inglés)

3. Archivos de imagen

Por su parte, se consideran también tres tipos de mensajes de enlace descendente:

1. Configuraciéon de primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17), incluyendo
habilitacion, umbrales, eliminacion de rebotes, periodos de tiempo, etc.
2. Comandos (lectura de primeros sensores, captura de imagen personalizada, etc.)

3. FOTA — actualizacion de firmware.

La velocidad de comunicacién se elige de tono unico y UL estandar de 15.625 Kbps. Para los
mensajes y la configuracion del dispositivo de control (19) se utilizan HTTP y MQTT. Para las
imagenes y actualizaciones de firmware (FOTA) se utiliza FTP. Los protocolos de seguridad
disponibles son, TLS, HTTPS y FTPS en el protocolo MQTT. Adicionalmente, en caso de
desearlo se puede disponer de una capa superior de seguridad y cifrado independiente del
protocolo de comunicaciones utilizado. Esta capa consta de cifrado por generacion de HASH
HMAC basados en el algoritmo SHA256 para el cifrado de todos los mensajes entrantes y

salientes.

El médulo de comunicacion tiene una funcionalidad adicional que puede proporcionar
informacion GPS, tal como se ha indicado anteriormente, y que puede servir para emplear los
datos del GPS, por ejemplo, desde una estacion base, durante la instalacién del dispositivo
de control (19), o también para que se pueda obtener la informacion de la ubicacion del

dispositivo de control (19).

El sistema de control presenta dos modos basicos de trabajo:

1. Modo proxy: con todas las decisiones en el lado del servidor. Esto significa que el
dispositivo de control (19), en particular, por orden de la unidad de control (5), envia
informacioén al servidor cada vez que se detecte algo en los primeros sensores (11, 12, 13,
14, 15, 16, 17), aunque solo captura y enviara imagenes a solicitud del servidor. Es decir, la
unidad de control (5) esta configurada para enviar primero la informacion de los primeros
sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) al servidor de aplicaciones y después, a peticion del

servidor de aplicaciones, imagenes del inmueble (18).
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2. Modo de decision: el dispositivo de control (19) determina por si mismo si de la
informacion capturada por los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) se deriva que
esté sucediendo un evento relevante, de modo que activa la captura y el envio de imagenes
si la informacién de los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) se corresponde con
eventos relevantes a partir de un patrén pre configurado. En particular, la unidad de control
(5) esta configurada para primero identificar, a partir de los datos de los primeros sensores
(11,12, 13, 14, 15, 16, 17), si se ha producido un evento relevante y, una vez identificado el
evento relevante, ordenar el envio al servidor de la informacion de los primeros sensores (11,

12,13, 14, 15, 16, 17) y las imagenes de la camara (3).

El dispositivo de control (19) esta capacitado para cambiar entre modo proxy y modo decision

a peticion del servidor.

La deteccion de eventos antes referida se lleva a cabo por medio de los primeros sensores
(11,12, 13, 14, 15, 16, 17), segun se ha indicado anteriormente. Cada sensor (11, 12, 13, 14,
15, 16, 17) esta configurado para capturar eventos especificos: cambio de luz, cambio de
campo magnético, cambio de posicion, proximidad, etc. Todos los primeros sensores (11, 12,
13, 14, 15, 16, 17) funcionan con un mismo principio: poseen cada uno un umbral
preestablecido asociado y envian un disparador a la unidad de control cuando un valor medido
supera dicho umbral. Cada sensor (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) puede incluir ademas otros dos

parametros asociados:

- Contador de rebote: Filtra detecciones falsas, esperando que ocurra mas de un disparador
consecutivo. Con ello, se evita un desencadenamiento falso. De este modo, los primeros
sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) estan configurados para, ademas funcionar de acuerdo
con un contador de rebote, activandose el sensor (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) solo cuando,
dentro de un periodo predeterminado posterior a una primera superaciéon de umbral, se

produce una superacion de umbral subsiguiente.

- Tiempo de proteccién: Periodo de tiempo en el que el sensor (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17)
ignora los activadores después del primer activador. Permite evitar demasiados
desencadenantes que no son necesarios. De esta manera, los primeros sensores (11, 12, 13,

14, 15, 16, 17) estan configurados para actuar de acuerdo con un tiempo de proteccién, que
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es un periodo de tiempo, después de una primera superacion del umbral, en el que el sensor

(11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) ignora subsiguientes superaciones de dicho umbral.

El contador de rebote y el tiempo de proteccién estan coordinados, de manera que,
primeramente, el contador de rebote evita una falsa alarma en el tiempo que detecta accién
por superacion del umbral preestablecido, mientas que, una vez que el sensor (11, 12, 13, 14,
15, 16, 17) correspondiente activa la accion, se aplica el tiempo de proteccion, para evitar que

se contemplen varias acciones consecutivas cuando solo se ha producido una unica accion.

En lo que se refiere a detectar los eventos, un médulo firmware procesa la actividad de los
primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17), que se procesa para detectar el evento. El
modulo firmware fusiona las lecturas de los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15,16, 17) y
las analiza para determinar si ha sucedido un evento relevante. En particular, la unidad de
control (5) incluye el modulo de firmware configurado para procesar la informacién de los
primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17), determinar si ha sucedido uno evento y, tras
haber sido determinado que efectivamente se ha producido dicho evento, activar la camara
(3) para capturar la correspondiente imagen. El modulo firmware esta disefiado para ser
altamente configurable, y asi poder adaptarse a cada inmueble (18), posicion de montaje y
una forma de activacion de eventos. Tras haber sido determinado que efectivamente se ha

producido el evento, se activa la camara (3) para capturar la correspondiente imagen.

El servidor de aplicaciones, localizado en la nube, requiere de saber si el dispositivo de control

(19) esta conectado y vivo.

Seguidamente se explican en mayor detalle el funcionamiento y las prestaciones del sistema
de control. Primeramente, se explicara la Seguridad, a continuacion, los Accesos, el
Suministro de agua, Suministro de energia, Deteccion de incendios, Climatizacion,
lluminacion, Domédtica, Calidad del Aire, Reduccién de la huella de carbono, Eficiencia

energética y alimentacion por induccion.

Sequridad

El sistema de control pretende crear una solucidn integral que cubra las necesidades de

gestion en el control de suministros (electricidad, agua) asi como en el ambito de seguridad
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(incluyendo control de okupas y deteccion de incendios). A su vez, el sistema de control
permite gestionar otras necesidades y casuisticas resultantes de la gestion de un inmueble

(18) o, mas generalmente, de un parque de inmuebles (18).

El éxito y la viabilidad de las prestaciones del sistema de control estan ligados a factores clave
como:

- Eficiencia en coste: el sistema de control integra soluciones especificas en el ambito de
seguridad y control de suministros, incluso afiade servicios adicionales como la deteccion de
incendios, y tiene un coste inferior a la suma de las soluciones particulares del mercado.

- Escalabilidad, vinculada a que resulta facil (sin obra) y rapidamente instalable en cualquier
tipo de inmueble (18) y que no necesita un mantenimiento regular (p.ej. cambio baterias,

pilas).

El sistema de control permite controlar de forma remota los accesos a los inmuebles (18),
evitando los accesos no deseados, y gestiona de forma automatica y remota los suministros
(tales como agua, electricidad, gas), cortando el suministro si se detecta un acceso no
deseado. Adicionalmente, el sistema de control realiza una vigilancia electronica de acceso
que hacen las centrales de alarma de seguridad instaladas permitiendo eliminarlas. Con esto
se pueden reducir drasticamente los costes de la seguridad de las compafias de centrales de

alarma, contratandoles Unicamente el servicio de ACUDA.

El sistema incluye adicionalmente segundos sensores y actuadores, destinados a ser
instalados en el inmueble (18), para detectar entrada de personas, y que incluyen, por
ejemplo, actuadores de suministro que de forma remota actuan sobre valvulas electronicas
de suministros, tales como valvula de acometida de agua e interruptor general de suministro
eléctrico. El funcionamiento y el control de los segundos sensores es analogo a lo ya explicado

antes para los primeros sensores.

De acuerdo con todo lo anterior, el propdsito del sistema de control, de acuerdo con la funcién
de “seguridad”, es detectar la entrada de personas en el inmueble (18), capturar imagenes
con su camara e enviar toda la informacién y datos a una aplicacion en la nube a través de la
red NB-loT.

En este sentido, el sistema de control esta configurado para:
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- Detectar la entrada de personas al inmueble (18).

- Capturar imagenes del inmueble (18) y enviar datos a través de NB-loT.

- Abrir la puerta de entrada o denegar la apertura (sin necesidad de cambiar la cerradura
existente, mediante un actuador de acceso, alimentado por un sistema de alimentacién por
induccion).

- Abrir/cerrar la electrovalvula principal del suministro de agua.

- Conexién/desconexion del suministro eléctrico.

- Deteccion de incendios.

El sistema de control se puede incorporar a cualquier inmueble (18) ya existente, incluso a un

parque de inmuebles (18) gestionado conjuntamente.

Los factores clave de eficiencia y escalabilidad se consiguen a través de un sistema de
alimentacion eléctrica por induccion ya que es la solucién concreta al concepto de full plug-in
(no se requieren cableados de energia ni comunicaciones). Se utiliza la tecnologia de
alimentacion eléctrica por induccion para la cerradura electronica, electrovalvula del
suministro de agua y actuador de corte del suministro eléctrico. Para este fin se instalara un
cargador inalambrico multidispositivo. La carga por induccion presenta la ventaja de que el
campo magnético atraviesa solidos y liquidos y es seguro para la salud. Aparte, la tecnologia
de carga por induccion permite alimentar multiples dispositivos simultaneamente sin la
necesidad de cables o baterias, proporcionando carga inaldmbrica a larga distancia y

escalable.

El sistema de control se comunica también con los segundos sensores y actuadores. Es
controlado mediante un Smartphone por el usuario en el proceso de acceso al inmueble (18)
y conexion o desconexion de suministros de agua y energia. Asi mismo le aparecera la
informacion sobre el estado de alarmas de incendios/intrusion. También recibira los mensajes

generados por un administrador de sistema y podra comunicar con un centro de control.

Es controlado mediante un ordenador (24) a través de la aplicacién en la nube y tiene la

capacidad para realizar acciones de comunicacion con el usuario y gestién del inmueble (18).

Seguidamente se explican, a través de un ejemplo ilustrativo, las caracteristicas de

funcionamiento de la aplicacion moévil (21) con la que se comunica el sistema de control de la
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invencion.

- 1.- Descripcion del proceso de acceso al inmueble (18)

El uso de la aplicacion es por parte de particulares (o empresas), que se hayan dado de alta,
mediante instalacion de la aplicacion moévil (21) y, dandose de alta / registrandose en la

aplicacion.

El proceso para usuarios registrados se esquematiza seguidamente:

- El particular o empresa autorizada (API) instala en un dispositivo mévil (23), ya sea
ANDROID (mediante el Play Store) o IOS (mediante el Apple Store), la aplicacién mévil (21),
autentificandose en la misma y habilitando los permisos que precisa la aplicacion mévil (21)

para su uso correcto.

- La aplicacion movil (21), para poder realizar la apertura de la puerta precisa de acceso a

internet, no se ejecuta en modo offline.

- La aplicacién mévil (21) permite al usuario especificar si se trata de un particular o una

empresa.

- El usuario abre la aplicacion moévil (21) y establece una comunicacion via servicios Web (25)
(Web Services, en inglés) con una aplicacion de gestién, enviando los datos propios del
dispositivo movil (23) y aquellos datos personales o de empresa a los cuales el usuario haya

dado permiso de acceso, y solicitando la informacién propia del inmueble (18).

- La aplicacion mévil (21) recibe la siguiente informacion:
Informacion sobre el usuario (particular o empresa).
Informacion sobre si el usuario esta autorizado o no para el acceso al inmueble (18).

Datos sobre accesos previos, con estadisticas (mensuales, anuales...)

- El usuario accede a una pantalla de menu inicial con las siguientes opciones:
Informacion de ayuda sobre el uso.

Informacion institucional o campanfias.
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Informacion sobre las posibilidades que puede realizar con el dispositivo mévil (23):
abrir o cerrar la electrovalvula de acometida de agua; conectar o desconectar el suministro
eléctrico; abrir la puerta; cambiar clave personal, etc.

Alarmas: de incendios y de intrusion.

Realizacién de un acceso al inmueble (18).

- El usuario entra en la aplicacion moévil (21) con el nombre de usuario y
contrasefa y le aparecen todos los inmuebles (18) a los que tiene acceso.

- Selecciona el inmueble (18) deseado y le aparece una pantalla con las
opciones que puede realizar: Abrir la puerta, abrir o cerrar la electrovalvula de acometida de

agua y conectar/desconectar el suministro eléctrico.

- Si el usuario no recuerda la clave, puede llamar al centro de control para que de forma

remota le abran la puerta y le faciliten una nueva clave.

2- Funcionalidad de la aplicacién Web (20) de gestion y control de inmuebles

El objetivo de la aplicacion Web (20) es la gestion remota de los inmuebles (18) y el soporte
a la aplicacion movil (21) para la visualizacion de plantilla, publicidad y datos de operaciones

realizadas previamente y la actual.

La aplicaciéon Web (20) se compone de un médulo de administracion de usuarios que sera
utilizado por los operadores, de forma que puedan gestionar autbnomamente los inmuebles
(18) y el aspecto visual y publicidad de la aplicacién mévil (21), moédulo de comunicacién con

la aplicacion moévil (21) y médulo de comunicacion (6) con el inmueble (18).

2a. Modulo de Administracion de Inmuebles

La aplicacion incluye un modulo de administracion, que sera accesible por el operador que
esté dado de alta y que tenga perfil de administrador y que permite realizar operaciones de
gestion de operarios, en las que la aplicacién Web (20) permite al administrador la gestion de

los operarios que pueden acceder a la aplicacion Web (20).

El operador accedera a una pantalla de mantenimiento de usuarios con las siguientes

opciones:
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- Un botén para generacion de un nuevo usuario: cuando el administrador pulsa sobre el
botdn, se muestra un formulario en el cual podra especificar los datos personales y de acceso
del usuario y su perfil.

- Listado de usuarios previamente creados, pudiendo seleccionar uno de los usuarios. La
aplicacion Web (20) muestra un formulario con los datos del usuario para su consulta,
modificacion o borrado y en la parte inferior de la pantalla le muestra un botén para cada una
de las operaciones, para que una vez completados los cambios pueda realizar la operacion

que seleccione, actualizandose la informacion en la base de datos.

2b. Modulo de control de particulares y empresas que tienen instalada la aplicacion movil
(21)

Los operadores, con perfil de administracién, pueden acceder al médulo de gestion que

contiene toda la funcionalidad de la aplicacion Web (20).

A continuacién, se describe la funcionalidad que implementa el médulo de gestion:

2b-i.  Control Operativo

La aplicacion movil (21) permite un control global de despliegue de inmuebles (18), y una
explotacion de informacién estadistica. La aplicacion Web (20) realiza las siguientes tareas:
- Gestion de activos (usuarios particulares y empresas, inmuebles, operaciones con los
actuadores, incidencias detectadas...).

- Gestion de alertas y eventos: el usuario podra planificar una serie de alertas y eventos sobre
el inmueble (18), para que el sistema le informe de cara a tomas de decisién. Ejemplos de
alertas y eventos pueden ser, incendios, intrusion, nivel de carga de baterias, proceso de
limpieza del inmueble (18), etc.

- Gestionar el tipo de inmueble (18) con sus datos.

- Envio mediante un fichero de texto/csv de informacién sobre usuarios, inmuebles (18),

operaciones realizadas e incidencias.

2b-ii.  Control del inmueble

El usuario de la aplicacion Web (20) podra realizar las siguientes operaciones con los
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inmuebles (18) registrados:
- Control del estado actual del inmueble (18)

- Informacién sobre los inmuebles (18)

- Identificador inmueble (18)

- Caracteristicas del inmueble (18)

- Localizacion

- Numero de habitaciones

- Relacion de operaciones realizadas con su detalle

- Gestion de incidencias
- Asignacion de un Play List para todos los inmuebles (18).
- Control de operaciones de mantenimiento del inmueble (18): que permite especificar
periodos de tiempo en los cuales se van a realizar operaciones de mantenimiento de
inmuebles (18), limpieza o reparacion, de forma que las operaciones que pueda enviar dicho
inmueble (18) en esos periodos de tiempo se identifiquen y no se incluyan en las alarmas y

estadisticas.

2b-iii. Mddulo de gestién de Dispositivos/Usuarios aplicacion movil (21)

La aplicacion Web (20) dispone de un modulo de gestion para gestionar los datos de los
usuarios que tienen instalados la aplicacién moévil (21) en su dispositivo moévil (23). El modulo
de gestion permitira al administrador gestionar la informacion relacionada con los usuarios,
pudiendo realizar las siguientes tareas:

- Alta de nuevo dispositivo movil (23) / instalacién Web y usuario. Cuando el usuario
instala la aplicacion y entra por primera vez en la misma, se obtienen datos propios del
dispositivo mévil (23) como su identificador, modelo, S.O. y se envian a la aplicacién Web
(20), la cual genera un nuevo registro para el dispositivo movil (23).

- Insercién/actualizacion datos usuarios particulares o empresas. En el caso de que el
usuario realice el inicio de sesién, la aplicacidon mévil (21) envia a la aplicacion Web (20) la
informacion del dispositivo moévil (23) y la del usuario que es almacenada en el registro de la
base de datos asociada.

- Mantenimiento datos dispositivo moévil (23) / usuario. La pantalla permite al
administrador seleccionar un usuario, bien mediante una lista de usuarios, o bien mediante su

codigo, y realizar operaciones de mantenimiento de su informacién.
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2b-iv. Moddulo de envio de informacion

El administrador accedera a una pagina principal del médulo de envio de campafias de
informacién a partir de la cual podra acceder a los distintos médulos.

- Gestion de componentes multimedia. Alta, baja, modificacion y consulta del catalogo
de componentes multimedia (imagenes/banners, videos) que seran visualizados por el
usuario en la aplicacién mévil (21) como parte de la personalizacién del aspecto visual de la
aplicacion moévil (21) o como parte de una campafa / envio de informacion. La pantalla
mostrara al operador un listado de los componentes registrados previamente para su
seleccion y que se puedan realizar operaciones de consulta, modificacién o baja, y permite el
alta de un nuevo componente multimedia. La aplicacion permite la gestidén de los videos de
publicidad, pudiendo el usuario generar un nuevo video especificando su nombre y subiendo
el archivo de video. Ademas, el usuario podra seleccionar un video mediante una tabla, que
le permitira visualizarlo o eliminarlo.

- Gestion y Play List. Mediante esta opcion, el operador podra gestionar los contenidos
publicitarios/informacién que se mostrara, una vez identificado el inmueble (18). El operador
podra controlar los contenidos que se estén emitiendo, y la posibilidad de responder ante
eventos. Se podran realizar las siguientes operaciones:

- Generacion de play list, la cual se compone de una agrupacion de contenidos,
donde el usuario genera una planificacion de la play list, mediante una lista en la cual se
seleccionaran los videos a visualizar y su orden.

- Planificacién de play list, mediante la cual se podran planificar para poder ser

emitidas desde una fecha Inicio y hora inicio, hasta una fecha fin y hora fin.

Las Play list son asignadas a todos los inmuebles (18), desde la pantalla de gestién propia de

la gestion de inmuebles (18).

- Gestion de campafias informativas. EI médulo permitira las siguientes opciones:

Generacion/disefio de un tipo de campafia de marketing/informacion
institucional. La aplicacion Web (20) tendra un médulo de control de campafias/informacion
institucional, que permitira disefiar tipos de campanas nuevas y modificar tipos de campafias
existentes. La aplicacion permitira configurar de forma escalonada cada uno de los

componentes necesarios para generar una campafa, especificar sus destinatarios, ejecutarla
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y controlar su ejecucion. La pantalla le mostrara al administrador la posibilidad de crear una
nueva campana y un listado de las campafias creadas para que pueda seleccionar una de
ellas y modificarla. El administrador podra especificar la siguiente informacion para cada una
de las campanas: Tipo de campafia/promociéon; y Elemento multimedia asociado a la
campafa — Video / Banner publicitario, donde el administrador puede seleccionar uno de los

elementos multimedia referenciados en el modulo de gestidn previamente descrito.

El resto de la informacién para lanzar la campara, como los destinatarios, cuando se lanza,
etc., se asignan a la campafa en el modulo de planificacién, permitiendo de esta forma que
sea mas flexible y reutilizable para distintos destinatarios/listas de distribucion o ejecutable en

distintas fechas dependiendo de distintos tipos de eventos o rangos de fechas.

Especificar destinatarios/listas de distribucion. La pantalla permitira al
administrador de generacion de listas de distribucion que seran aplicadas en la fase de
planificacion a las campafas/informacion institucional permitiendo que se envie a distintos
usuarios tanto particulares como empresas dependiendo de diferentes parametros. En la
pantalla se le mostrara al administrador una tabla con los usuarios y un filtro con diversas
opciones que le permitira segmentar los usuarios e ir determinando a que usuarios finales se
enviara cada una de las campafas/informacion institucional. Se gestionan listas de
distribucion que seran asignadas a las campanas: Seleccién manual de usuario/s
particulares o empresas; Seleccion de una lista de usuarios a los que se aplican una serie de
parametros de seleccion (tipo de usuario (empresa o particular), datos de empresa o
personales, evento especifico, incidencias, rangos de fechas...); y que las listas de
distribucion generen “busquedas avanzadas” de usuarios por distintos criterios que son
almacenadas de forma individualizada en la aplicacion Web (20), facilitando una futura
reutilizacion. Son consultas dinamicas que cuando son ejecutadas envian las campafas a los
usuarios que actualmente cumplen con sus condiciones, no a los usuarios que habia en el

momento en el que se definid dicha lista de distribucion.

Las listas de distribucién son asignadas a las campanas en el médulo de planificacion.

Planificacion de campafias de marketing / informacion institucional. El
responsable de marketing podra seleccionar un tipo de campafa. Una vez seleccionada se

genera una campafia de marketing con su propio identificador y le afade sus datos
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especificos para planificar su posterior ejecucion, como pueden ser:

- Condiciones de activacion, que pueden ser: Ambientales
(geolocalizacion, fecha/hora, estacion, tiempo...), donde, en el caso de fecha, se podra
establecer una planificacion indicando el rango de fechas en las que se ejecuta una
determinada campafa; o Propias del usuario (datos personales o de empresa, sexo, eventos
(cumpleafios), tipo de empresa)...

- Fidelizacion del usuario.

- Especificar si la campafa esta activa o no.

- Especificar los destinatarios asignandolos de forma directa o
asignando una lista de distribucion generada previamente.

- Especificar modo de envio (aplicacion activa o mediante mensajes tipo

push).

Ejecucion de campana de marketing/informacién institucional y control de su
ejecucion. El responsable de marketing accede a una pantalla de ejecucion de las
campanfnas/informacion institucional realizadas y en ejecuciéon. La pantalla le muestra un
listado de las campanas/informacion institucional de forma que puede decidir ejecutar una
campafa independientemente de la planificacion que tuviera asignada. Ademas, tiene la
opciébn de seleccionar una campafal/informacion institucional y de ejecutar la
campanal/informacion institucional seleccionada. Ademas, puede acceder a las campafas
terminadas o en ejecucion y visualizar informacién como es el nimero de usuarios a los que

se ha enviado la campanfa, el nimero de usuarios que las han recibido.

Analisis del resultado de la ejecucion de la campanal/envio informacion

institucional. Selecciéon de una campafa/informacion institucional.
- Informe de impactos/visualizaciones mensajes de la campafa. Cuando
el usuario visualiza la imagen publicitaria propia de la campana, y accede a la aplicacién movil

(21), la aplicacion maévil (21) envia confirmacion de visualizacién a la aplicacion Web (20)

2c. Comunicacién con la aplicacion movil (21)

Se han desarrollado una serie de Servicios Web que permiten la comunicacion entre la
aplicacion mévil (21) y la aplicacion de gestion de inmuebles (18), realizando las siguientes

operaciones:
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- Envio de la aplicacion movil (21) de los datos identificativos del inmueble (18).
- Envio a la aplicacion movil (21) de los datos propios del usuario, como sus operaciones
realizadas, inmuebles (18) disponibles, datos de la operaciéon que esta realizando como el

inmueble (18) identificado previamente.

Asimismo, se produce una integracidén del sistema de control con el ERP: La aplicacion
exportara los datos necesarios a mediante un fichero TXT / CSV con objeto de que se pueda

realizar las acciones que considere oportunas.

3.- Funcionalidad de la aplicacion movil (21)

3a.  Obtencion de informacién dispositivo movil (23) / usuario

- Instalacién inicial aplicacion movil (21): En el proceso de instalacion, la aplicacion movil (21)
solicita al usuario un acceso a servicios / informacion propios del dispositivo mévil (23) como

la geolocalizacion, mediante alertas propias del sistema operativo del dispositivo mévil (23).

- Primera vez que se ejecuta la aplicacion movil (21)

La aplicacion movil (21) envia a la aplicacién Web (20) de control, mediante invocacion de
Servicios Web (25), los datos del dispositivo movil (23) como es su identificador,
marca/modelo, S.O, y aquellos a los que el usuario haya permitido el acceso en la fase de
instalacion. Se le muestra al usuario una pantalla inicial de instalacion, con las opciones de
inicio de sesion mediante registro de sus datos personales o de empresa. Una vez inicia la
sesion, se obtiene la informacion personal o de empresa disponible/accesible/permitida del
usuario y se envia automaticamente a la aplicacién Web (20) de control, afiadiendo esta
informacioén al registro dado previamente de alta para el dispositivo moévil (23). Tanto en el
caso de que la inicie 0 no, el usuario accede a la aplicacion, personalizandose por defecto,

para que pueda consultar las opciones o visualizar campafas que le puedan ser comunicadas.

- El usuario abre la aplicacién movil (21)

La aplicacion movil (21) accede a la informacién disponible del usuario y la manda a la

aplicacion Web (20) para mantener actualizada la informacién del usuario o ampliarla en el
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caso de que haya introducido mas informacién.

3b. Pantalla de operacion

- El usuario accede a una pantalla de menu inicial en la cual podra acceder a las siguientes
opciones:

Informacion de ayuda sobre el uso.

Informacion institucional o campanas.

Informacion sobre las posibilidades que puede realizar con el dispositivo mévil (23),
abrir o cerrar la electrovalvula de acometida de agua, conectar o desconectar el suministro
eléctrico, abrir la puerta, cambiar su clave personal.

Alarmas: incendios e intrusién

Realizacién de un acceso al inmueble (18).

- El usuario entra en la aplicacion movil (21) con el nombre de usuario y
contrasefa y le aparecen todos los inmuebles (18) a los que tiene acceso.

- Selecciona el inmueble (18) deseado y le aparece una pantalla con las
opciones que puede realizar: Abrir la puerta, abrir o cerrar la electrovalvula de acometida de

agua y conectar/desconectar el suministro eléctrico.

Si el usuario no recuerda la clave, puede llamar al centro de control para que de forma remota

le abran la puerta y le faciliten una nueva clave.

2b-i.  Visualizacion y ejecuciéon de campanas de marketing

Ademas del proceso explicado previamente, la aplicacién movil (21) estara preparada para la
visualizaciéon y ejecucion de campafas de marketing tal y como se describe a continuacion.
Las campafias se pueden enviar al dispositivo moévil (23) del usuario respecto a tres
situaciones posibles dependiendo si tiene o no abierta la aplicaciéon movil (21), y si desea
realizar una operacién en el inmueble (18).

- El usuario accede a la aplicacion moévil (21) para consulta de campafas y servicios.
La aplicacion moévil (21) se visualiza con la plantilla por defecto. La aplicacién mévil (21) envia
a la aplicacion Web (20), mediante invocaciones a Servicios Web (25), la informacion del
usuario actualizada y muestra la pantalla inicial con la informacién de campafas de tipo

genérico a cuya lista de distribucién esté asignado el usuario o terminal.
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- El usuario accede a la aplicacion moévil (21) para operar en el inmueble (18). La
aplicacion movil (21) envia los datos del inmueble (18), del dispositivo mévil (23) y del usuario.
Se pueden visualizar dos tipos de contenidos de publicidad:

El usuario no ha iniciado sesion y/o no esta asociado a ninguna campafa /
promocion/lista de distribucién. La aplicacion mévil (21) obtiene la informacion de la publicidad
(Play list) asociada al inmueble (18) que debe mostrar o campafas que no dependen de datos
personales.

El usuario ha iniciado sesion y esta asignado a una campafa que se visualiza
cuando accede a la aplicaciéon movil (21). En el caso de que se haya asignado una campana

institucional, dicha informacion se enviara al dispositivo movil (23).

- El usuario tiene instalada la aplicacion, pero no la tiene abierta. La aplicacion Web

(20) envia informacion al dispositivo movil (23) mediante mensajes tipo push, que, si son
visualizados y pulsados por el usuario, se pueden producir dos opciones:

El usuario nunca ha iniciado sesién y solo se dispone de la informacion de su

dispositivo movil (23). Se produce un envio de mensajes push invitandole mediante una

promocion a iniciar sesion. También se produce un envio de mensajes push con informacion

de campanas / promociones que no estan condicionadas por datos.

- El usuario inicié sesion, permitiendo el acceso de informacion de caracter personal
que ha sido almacenada en la base de datos de usuarios. Se produce un envio de mensajes
push con informacién de campafas/promociones adaptadas a los datos personales que el

usuario particular o empresa haya facilitado.

4.- Médulo comunicacién con sistema de control y Servicios Web

El sistema de control envia la informacion de las actuaciones e incidencias a la aplicacion
Web (20) de control de inmuebles (18), a través de un componente instalado en un
miniordenador, el cual estara “escuchando” los puertos del miniordenador y cuando detecta
un mensaje, lo identifica y envia el mensaje o incidencia junto con el codigo del inmueble (18)
a la aplicacion Web (20) de control de inmuebles (18) mediante la invocacion del servicio Web

(25) en una comunicacion de tipo unidireccional.

Accesos
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El sistema de control ofrece la funcionalidad de realizar un control de accesos de gran calidad
en los inmuebles (18), ya sean viviendas, edificios, instalaciones privadas, comerciales o

industriales.

El sistema de control utiliza el médulo de comunicacion NB-loT incorporado en el dispositivo
de control (19) y permite a usuarios y empresas gestionar autorizaciones de acceso y efectuar
modificaciones para adaptarse a cambios de personal y nuevos empleados. Ademas, el uso
de una aplicacion en la nube exclusiva (denominada “Dashboard”) permite configurar el

sistema en unos cuantos pasos usando cualquier ordenador (24).

Entre las caracteristicas mas destacables del control de accesos figuran, por una parte, que
permite combinar las ventajas de un sistema de control de acceso tradicional con la gestién
online flexible e inteligente a través de la red NB-IoT. Con el sistema de control presentado se
pueden crear autorizaciones de acceso de forma rapida y sencilla, por ejemplo, dando
autorizaciones de acceso independientes a despachos, archivos o areas sensibles como
laboratorios, almacenes de medicamentos, depdsitos o complejos industriales. Por otra parte,
el sistema de control utiliza las cerraduras que se encuentran instaladas en las puertas de
acceso actuando electrénicamente en los mecanismos mecanicos de apertura/cierre de las
puertas. Estos actuadores se conectan con el sistema de control a través de comunicacion

NB-IoT con cifrado de seguridad.

Suministro de agua

Como hemos indicado anteriormente, el sistema de control permite realizar el control del
suministro del agua de la vivienda a través de una electrovalvula accionada por induccion

eléctrica y controlada mediante una aplicacion movil (21).

Ademas de realizar esta funcionalidad, permite interactuar con un sensor de agua colocado
en las tuberias del inmueble (18), siendo capaz de generar una alarma si detecta alguna fuga
de agua, por ejemplo, a través de una caida de presion, que puede poner en riesgo la

seguridad del inmueble (18).

El propésito del sistema de control en este caso es monitorear el estado de las tuberias y las
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conducciones de agua del hogar, integrando una serie de sensores que detectan si hay un
escape de agua o una bajada de presion como consecuencia de una fuga. Una vez detectada
esa fuga, el algoritmo de control almacenado en el sistema de control tiene la capacidad de
cortar el suministro de agua, protegiendo las viviendas y ayudando a ahorrar dinero. Segun la
Comision Europea, entre el 20 y 40% del agua disponible en Europa se desperdicia debido a

fugas, irrigacion innecesaria, goteo de grifos y falta de tecnologias que permiten el ahorro.

Gracias a la conectividad sin cables, el sistema de control proporciona al usuario la

informacion sobre el uso y consumo de agua en sus instalaciones.

Suministro de energia

El sistema de control incorpora un algoritmo de control conectado con la base de datos de
AEMET vy otras bases de datos publicas que permite realizar el control y la gestion de la
energia mas eficiente proporcionada por un sistema hibrido de generacion eléctrica de
autoconsumo equipado con diversos elementos, tales como paneles solares,

aerogeneradores, generador convencional y baterias.

El sistema hibrido esta disefado para que la corriente generada por los elementos pase por
un mismo equipo de regulacion y conversion, conectado a su vez a un banco de baterias
(pensado para mantener un suministro de 1 a 3 dias). El sistema de control redirige la
electricidad al inmueble (18) con el voltaje adecuado, extrayéndola del elemento
correspondiente (baterias, paneles solares, aerogenerador, motor generador o red eléctrica)

en funcién de las necesidades de cada momento.

La produccion maxima para cada sistema hibrido de generacion puede producirse en
momentos diferentes del dia e incluso del afio, asi que el sistema hibrido controlado por el

sistema de control proporciona la energia necesaria en cada momento.
El sistema de control, mediante el algoritmo predictivo y su conexién NB-loT con las bases de
datos publicas de AEMET, permite realizar la actuacion de todos los sistemas

simultaneamente sin ningun tipo de problema.

Deteccion de incendios
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El sistema de control dispone de la funcionalidad de realizar proteccién contra incendios en el
inmueble (18). La deteccién de incendios se puede realizar a través del sensor de temperatura
(16) que incorpora el dispositivo de control (19) o mediante la deteccion de humo/llama a
través del algoritmo de identificacion de imagenes, al que se tiene acceso desde dicho

dispositivo de control (19).

Las tecnologias clasicas de deteccion de incendios llegan a sus limites en entornos exigentes
y duros como plantas industriales o grandes edificios con techos altos. En aplicaciones
industriales, las interferencias de perturbaciones como el polvo y la humedad pueden crear
falsas alarmas o contaminar los detectores anti incendios existentes, mientras que los techos
altos, con frecuencia, impiden la deteccién temprana debido a la lenta migracion del humo

hacia el detector, que normalmente esta montado en el techo.

Gracias al desarrollo del algoritmo de identificacion de imagenes, se permite realizar deteccion
y reconocimiento de llama y/o humo, evitando las limitaciones que poseen los sistemas

tradicionales de detecciéon de incendios.

Con el algoritmo de anadlisis mencionado, se pueden detectar los incendios desde su origen,
enviar la alarma de comunicacion a través de la red NB-loT y activar la alarma de evacuacion,
asi como activar, en su caso, actuadores de aspersores, destinados a activar funcionamiento
de, en su caso, aspersores anti incendios que eventualmente forman parte de la
infraestructura del inmueble (18). La deteccidn, antes de que las evidencias del incendio como
son el calor, el humo o gases de combustidon tengan que alcanzar el techo, puede proporcionar
un tiempo critico para reaccionar antes de que el incendio cause danos y se pueda actuar
mientras su dimension sea perfectamente controlable. Cada instante que se tarde en detectar
el conato de incendio se torna critico a la hora de proteger ocupantes y activos en los edificios.
La tecnologia del sistema de control permite realizar la deteccion temprana de incendios en
entornos donde ésta es dificil de conseguir consiguiendo eliminar las falsas alarmas y mejorar

los costes de mantenimiento, pruebas e instalacion.

Con la camara (3) del sistema de control se observa el evento de incendio desde el mismo
momento que se produce. Con su analitica de deteccion puede detectar un incendio tan pronto

como el humo o la llama entra en su campo de visidon y no requiere por tanto que el humo
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migre a ningun sensor. La notificacion de la deteccién sera asi mucho mas rapida que la de
los detectores de humo de tipo puntual, lineales o por aspiracién. En entornos exigentes con
techos altos, es especialmente importante la deteccion del incendio en su origen, pudiendo
detectar el inicio de un incendio en segundos, mientras que otras tecnologias necesitan
minutos debido al tiempo de ascensién y transporte (en caso de sistemas de aspiracion) del
humo hacia el detector. Ademas, se analiza simultdneamente la presencia de humo o llama,
ampliando asi el espectro de incendios que se pueden detectar, desde una combustion de

alcoholes sin humo hasta combustiéon de madera sin llama.

Climatizacion (HVAC, por sus siglas de Heating, Ventilating and Air Conditioning, en inglés)

Los sistemas de control y supervision en el sector HVAC han evolucionado muy rapido en los
ultimos afios. Cada una de las partes de los productos HVAC funciona segun un modo distinto.
Por un lado, funciona en modo calefaccién, mejorando la calidad del aire interior en invierno
aportando calor. Para conseguir aumentar la temperatura del aire, se suelen usar
intercambiadores de calor, bombas de calor o resistencias eléctricas. Por otro lado, funciona
en modo aire acondicionado, refrigerando espacios interiores, en los meses de verano
principalmente. Se pueden emplear, por una parte, compresores, para obtener aire frio por
compresion. Otras soluciones son enfriamiento de una estancia por evaporacion y ventilacion
de doble flujo. Un tercer modo es la ventilacién, para mejorar la calidad del aire mediante
renovaciones, lo cual es clave para prevenir ciertas enfermedades, habida cuenta de la

hermeticidad cada vez mayor de los edificios, para evitar pérdidas de calor o frio.

El objetivo del sistema HVAC es controlar la temperatura, humedad vy filtracién dentro del
inmueble (18), tanto del aire dentro del propio inmueble (18), asi como también el suministro
de aire desde el exterior, para gestionar niveles de diéxido de carbono dentro del inmueble
(18). Ello involucra varios procesos: calentamiento, ventilacion, enfriamiento. El proceso de
calentamiento se utiliza basicamente para aumentar la temperatura de un espacio en
particular mediante el uso de energia térmica; el proceso de ventilacién aporta aire externo y
el proceso de enfriamiento disminuye la temperatura disminuya eliminando energia térmica
desde un espacio cuando se necesite. Ademas de estos procesos, el sistema utiliza muchos
otros, como el de limpieza y deshumidificacion. Con el de limpieza, cualquier suciedad como
el polvo, humo y toxinas, se eliminan de manera eficiente y, con el proceso de

deshumidificacion, se elimina cualquier residuo de agua o humedad innecesaria.
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El sistema de control de la invencion permite tener todas las maquinas del sistema HVAC
conectadas a través de la red NB-IoT, ofreciendo un beneficio inmediato al usuario: los ajustes
y el control del funcionamiento son ahora sencillos e intuitivos gracias al uso de aplicaciones

moviles (21) que permiten la interaccion con las maquinas, local o remotamente.

El sistema de control recoge e intercambia los datos del sistema HVAC, permitiendo realizar
el analisis de datos con propdsitos especificos, implementando de esta forma caracteristicas

y servicios que no estan disponibles en las unidades que no estan conectadas.

El sistema de control ofrece, respecto de climatizacion, los siguientes servicios:

- Analisis preventivo. Las maquinas incluyen modelos matematicos y légica de aprendizaje,
que actuan en base a un registro de datos recogidos, para analizar correlaciones y
dependencias entre los datos y las variables operativas de las maquinas, anticipandose a las

necesidades del inmueble (18).

* Analisis prescriptivo. El sistema incluye algoritmos para optimizar parametros clave, como el
rendimiento o la estabilidad del funcionamiento de las maquinas, variando otros parametros o
efectuando intervenciones programadas (como, por ejemplo, mantenimiento), modernizacion
o incluso sustitucion de las maquinas. El sistema es capaz de proponer soluciones operativas

| estratégicas para tomar decisiones en base al analisis realizado.

* Anadlisis automatico. La etapa final es una implementacion automatica de la accion
propuesta. El sistema, aprendiendo de forma auténoma de acuerdo con la légica de
aprendizaje de las maquinas implementada, actia de forma autébnoma para optimizar la

maquina.

En equipos complejos, como los utilizados en este sector, donde las condiciones del entorno
(temperatura y humedad exterior/interior, configuracién estacional, etc.) influyen mucho en el
funcionamiento del sistema HVAC, es necesario un modelo no lineal que correlaciona un
amplio conjunto de variables para proporcionar una comprension profunda del rendimiento
real y del comportamiento operativo de un sistema mecanico/energético. Dichos analisis

pueden ofrecer informacion altamente significativa, permitiendo al sistema de control tomar
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decisiones fundamentadas con resultados mas seguros. En particular, algunos usos

significativos son:

- Mantenimiento predictivo: gracias a alertas dinamicas generadas debidas al comportamiento
de las maquinas (por ejemplo, consumo de energia) que se desvian del modelo predictivo, se
puede realizar un mantenimiento preventivo para evitar un mal funcionamiento, asegurando
asi el funcionamiento continuo de sistemas de misidn critica, esencial en las aplicaciones

industriales. Ademas, los costes de mantenimiento se pueden planificar con antelacion.

- Optimizacion del rendimiento: el modelo identifica la configuracibn que maximiza la
eficiencia, cuantificando con precision los beneficios en términos de ahorro energético. El
calculo de la energia total ahorrada por medio de la diferencia entre el consumo real medido

y el consumo esperado, posibilita resaltar los beneficios obtenidos.

- Puntos de referencia entre diferentes unidades. Con el objetivo de identificar la mejor
configuracion o el mejor proceso de mantenimiento, se compara el rendimiento de la unidad
con el predicho por el modelo. EI empleo del modelo predictivo permite “normalizar” las
variables externas, y asi determinar si las maquinas se estan comportando mejor o peor que
otras funcionando en las mismas condiciones, lo que constituye una alternativa mejorada
respecto del método clasico de basado en un analisis de datos de unidades individuales para
comprender la influencia de las condiciones ambientales en su rendimiento y consumo
energético, y después en la comparacion con el rendimiento del modelo en las mismas

condiciones.

lluminacion

La iluminacion inteligente (Smart lighting, en inglés) se ha convertido en principal aliada de
proyectos de iluminacion de inmuebles (18). Gracias a incluir la iluminacion inteligente en el
sistema de control de la invencién, se consigue una mejora en eficiencia que genera un ahorro

en proyectos de iluminacion.

La importancia de la iluminacion inteligente en el hogar se manifiesta sobre todo en comodidad
de las personas. En los dormitorios, por ejemplo, estimula el mecanismo de activacion natural

del cuerpo con tonos que simulan la luz del amanecer. De la misma manera, prepara el cuerpo
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para dormir bajando el nivel de luz. En las oficinas, por otra parte, la iluminacion inteligente
puede mejorar la comodidad de los trabajadores, ajustando y orientando la iluminacién. Esto

se traduce en mejora del estado de animo, aumento de concentracién y mayor productividad.

El sistema de iluminacion puede incluir ademas sensores andénimos de ocupacion y
numeracion de personas, para actuar sobre direccion e intensidad de la luz a en funcion de la

ocupacion y la actividad.

Por otra parte, el posicionamiento de interiores (indoor positioning, en inglés, es decir,
localizacion de objetos y personas, a través de un sistema inalambrico, en interiores de
inmuebles (18), tales como oficinas, viviendas, almacenes, aparcamientos, campus, centros
comerciales, aeropuertos, supermercados, hoteles, museos, etc.) se ha convertido en uno de
los proyectos mas convincentes de los sistemas loT para iluminacién inteligente. En los
ultimos anos el objetivo de incorporar las soluciones en posicionamiento de interiores se ha
centrado en la comodidad de los empleados, por ejemplo, respecto de orientacion de la
iluminacion en oficinas y de localizadores de almacén. Incluso, a medida que la tecnologia
avanza y se va asentando, lugares publicos como hospitales, supermercados y hoteles ven
como un gran aliado el posicionamiento de interiores. Ademas de la comodidad que puede

ofrecer a clientes y visitantes, sirve para recopilar datos del comportamiento de los usuarios.

Domotica

El sistema de control de la invencion se puede utilizar en cualquier aplicacion que ofrece la
domdtica en la actualidad. Las principales ventajas o beneficios que aporta el sistema de

control en cualquier actividad son:

- Ahorro de energia: con la domética se produce un control total de los dispositivos eléctricos
0 electronicos de cualquier entorno y, mediante el uso de sensores, dichos dispositivos
electronicos pueden ser gestionados e incluso programados. Esto supone importantes
ahorros de energia, ya que permite programar el tiempo que una bombilla debe permanecer
encendida, apagado y encendido de luces, optimizar el uso de aparatos como los
compresores de aire acondicionado, la apertura y cierre de ventanas segun los momentos del
dia, etc. Todo esto es posible de controlar por el usuario, adaptando el uso que hace de la

energia y de la electricidad a sus necesidades y haciendo que sea un uso mucho mas
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eficiente.

- Fomento de entornos mas accesibles: gracias a la domotizacion de edificios y viviendas se
facilita que personas con discapacidad puedan llegar a controlar los accesos a edificios,

rampas o apertura de puertas simplemente desde su teléfono o mediante un mando.

- Seguridad: en muchos casos, para la vigilancia de inmuebles (18) o de personas, se instalan
camaras de circuito cerrado de television (CCTV) u otros dispositivos de grabacién, alarmas
de control remoto, etc., para poder ver en la distancia el interior de los inmuebles (18). Esto
permite controlar de forma remota los accesos, haciendo que dichos entornos sean mas
seguros. Una opcion muy interesante en este sentido es conocer a través del dispositivo movil
(23) cuando se ha producido una averia en algun entorno del inmueble (18) y poder proceder

a repararla o a tomar medidas de seguridad, incluso remotamente.

- Los entornos domotizados son mas confortables: el control de iluminacion, aire
acondicionado, apertura y cierre de persianas, apertura y cierre de puertas, temperatura
interior y exterior 0 equipos de sonido, por ejemplo, proporcionan mayor confort. Todo esto es
posible a golpe de botén desde en el sofa, por ejemplo. Se trata, por tanto, de una gran

innovacién que esta revolucionando el mundo como hasta ahora lo habiamos conocido.

- Mejora de las comunicaciones: En los sistemas de domatica se puede hacer transferencia
de voz y datos. Esto posibilita establecer una comunicacion entre personas en diferentes
entornos que estén domotizados o entre inmuebles (18) domotizados y dispositivos moéviles
(23). Esta comunicacion también permite detectar anomalias en el inmueble (18) y tomar

medidas.

Dentro de las aplicaciones que puede tener el sistema de control se encuentra el ambito
empresarial y, de forma mas concreta, el ambito de los recursos humanos y su gestidn, segun

se explica seguidamente.

- La Industria 4.0 es un concepto que se ha venido desarrollando como evolucién natural de
la incorporacion de las tecnologias en las empresas y la industria. Se refiere a la posibilidad
de convertir la industria en inteligente haciendo que las tecnologias se integren con lo fisico y

favorecer el desarrollo de procesos automatizados e inteligentes.
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- En el ambito de los Recursos Humanos dentro de la Industria 4.0, se llevan a cabo
aplicaciones de control inteligente como el Control Horario. Gracias a la instalacién de
sensores o dispositivos de control de presencia, tareas tan recurrentes como controlar las
horas de entrada y salida de trabajadores a la oficina pueden hacerse de forma totalmente
automatica casi sin que el trabajador sea consciente de ello. A través de tecnologias con
Bluetooth o WIFI y mediante el uso de técnicas de geoposicionamiento indoor y outdoor, se

facilita disponer de informacion en cada momento de la ubicacion de los RRHH de la empresa.

- Otra de las aplicaciones en el ambito de los Recursos Humanos tiene que ver con el Control
de Acceso a las empresas. Con la instalacion de las tecnologias previamente citadas, se
pueden sensorizar los puntos de entrada y salida de las instalaciones, posibilitando un Control

de Accesos de forma totalmente automatizada.

Calidad del aire

Una persona sana respira de 5 a 6 litros de aire por minuto, que equivale a unos, 8.000 litros
al dia. Puesto que mas del 80% de su tiempo transcurre en espacios interiores, una persona
respira mas de 6.000 litros de aire interno al dia. Este dato ilustra la importancia de la calidad

del aire y de cémo afecta a las personas.

La lonizacion de Plasma Frio es una tecnologia consolidada, practicamente marginal o poco
conocida en Espana, pues hasta la amenaza de la COVID19, sélo se utilizaba en quiréfanos
y hospitales, o en grandes industrias, sobre todo del sector agroalimentario, que requieren de
un sistema anti contaminacion del aire contra particulas organicas en suspensién VOC,

aerosoles, virus y bacterias de amplio espectro.

Conectada al sistema de climatizacion de un inmueble (18) y una vez calculados los flujos de
aire forzados, y de conveccioén natural, para conocer las potencias de los equipos a instalar,

es posible crear espacios seguros donde los virus no puedan propagarse por €l aire.

La lonizacion de Plasma frio produce gran cantidad de moléculas de oxigeno cargado de
iones y se sirve de la difusién del aire del sistema de climatizacion de un edificio para

repartirlos por todo el aire interior. En contacto con una particula de signo contrario, pongamos
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por caso un virus o una bacteria, en su necesidad natural de buscar el equilibrio, la molécula
de oxigeno ionizado cede el ion sobrante, produciéndose la oxidacion del virus o bacteria,

provocando su inactivacion o muerte.

La lonizacién de Plasma Frio dispone de las certificaciones de laboratorio como tecnologia
pero nunca antes, en todo el mundo, se ha aplicado con este nuevo destino, de proteger a las
personas en su centro de trabajo o en un local de publica concurrencia, en medio de unas

condiciones de pandemia reales.

Las empresas de certificacion en Espafia estan trabajando ya para sacar sus sellos de calidad
del aire en edificios, empujadas por sus clientes, que necesitan enfrentar urgentemente la
reapertura. La normativa actual nada dice con respecto a virus o bacterias en el aire y, por
tanto, en estos sellos se incluyen procesos variopintos de desinfeccion y limpieza, utilizando
diferentes tecnologias y periodicidades, pero ninguna solucion completa. Ademas, en no
pocos casos, asumiendo riesgos elevados en la adopcion de nuevos productos y tecnologias,

procedimientos que pueden resultar nocivos y de alto riesgo desde PRL.

El sistema de control de la invencién permite interactuar con el sistema de lonizacion de

Plasma frio realizando control y gestion de todos los elementos que componen el sistema.

El sistema de purificacion de aire por plasma se puede aplicar directamente a diferentes partes
del sistema del aire acondicionado central actual, incluidos los gabinetes de aire (AHU o PAU),
Fan Coil y tuberias de aire acondicionado. Es facil de instalar y puede responder a diferentes

ambientes interiores.

El principio de funcionamiento implica un tubo de conversion de plasma especialmente
disefado que usa un voltaje especifico para convertir electrones de los atomos del aire en
iones cargados. Cuando el aire pasa a través del tubo de ionizacién, formara millones de iones
positivos e iones negativos, simulando el ambiente del aire de un area montafiosa natural, lo

qgue hace que el aire interior sea fresco y eficaz para resolver los problemas de contaminacion.

No se trata de una medida filtrante capaz de captar los elementos contaminantes en una sola
pasada, sino que necesita de continuas recirculaciones para ser eficiente, y su mayor ventaja

es que no produce pérdidas de carga.
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El sistema de control, en su funcionalidad de calidad del aire por ionizacién de plasma frio,
permite realizar el control de la calidad del aire en funcion de las personas que existen en el

interior del inmueble (18) y con realimentacion de los sensores, aumentando la eficiencia.

Se trata de un concepto que permite generar grandes cantidades de iones negativos y
positivos continuamente sin provocar descargas estaticas ni producir ozono en el proceso de

generacion, ya que podria provocar subproductos no deseados.

La lonizaciéon de Plasma frio es la Unica tecnologia probada en situacion real contra los virus
y es capaz de proteger a los trabajadores y clientes dentro de los edificios, siendo totalmente
compatible con la vida, sin limitacion de horas de exposicion y perfectamente capaz de actuar
como una medida de proteccion colectiva, obligatoria en todo caso antes que cualquier

medida individual.

Beneficios del Sistema de ionizacion de plasma frio:

- Eliminar el olor: El gas oloroso se oxida mediante la unién de moléculas reactivas de oxigeno.

El olor, la fuente de contaminacion organica, se elimina rapidamente.

- Eliminacion del polvo: Las particulas de polvo y el polen en el aire estan unidos por enlaces
idnicos, por lo que se componen de moléculas cargadas que se agregan rapidamente en
particulas, aumentan su tamafo, son eliminadas facilmente por el filtro, reduciendo las

bacterias en la zona.

- Esterilizacion: En un aire equilibrado de iones positivos y negativos, el pulso de electrones
descarga una cierta cantidad de energia. Cuando un electrén choca con bacterias y esporas
de moho, la energia transmitida es igual o similar a la unién del enlace quimico, rompiendo

estos enlaces, bacterias y moho, con lo cual ademas evita su reproduccién.

- Controla componentes volatiles (VOC / HCHO / C6H6): Las alfombras, materiales de
construccion, muebles, equipo de oficina, detergentes, pinturas, colas, solventes o pesticidas
liberan varios compuestos organicos volatiles. Cuando los iones chocan con estos

compuestos organicos volatiles, rompen estos enlaces, promueven la degradacion de los
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componentes volatiles, produciendo diéxido de carbono (CO-) y agua (H20).

Reduccion de la huella de carbono

El sistema de control de la invencién contribuye a reducir considerablemente las emisiones
de CO; derivadas del consumo de energia, sobre todo porque no presenta consumo de
energia eléctrica de red, ya que esta alimentado por baterias independientes, y porque reduce
la instalacién del cableado en las viviendas y edificios debido a la alimentacion por induccién
antes explicada y el médulo de comunicacién NB-loT integrado (reduccién del cableado

eléctrico).

En la actualidad, buena parte de la demanda de energia en Europa se dedica a satisfacer las
necesidades de movilidad, vivienda e industria, donde la movilidad y la vivienda aportarian
mas de la mitad de las posibles reducciones de CO; por el lado de la demanda con dispositivos

loT tales como el sistema de control de la invencion.

Con el uso de estos sistemas de control, el sector de la vivienda puede reducir las emisiones

de CO2 en 54 millones de toneladas anuales.

El sistema de control ayuda a realizar las reducciones de CO, porque integra las siguientes

funcionalidades:

- Vigilar y controlar. Gracias a los sensores y al control remoto de objetos conectados, evita
malgastar recursos, al proporcionar un analisis detallado del consumo de energia: por
ejemplo, el hogar conectado permite una gestion inteligente de los sistemas de iluminacion,

calefaccion, ventilacion y aire acondicionado.

- Optimizar. Analisis en tiempo real de la informaciéon del consumo energético e impacto

ambiental de los objetos para optimizar su rendimiento.

- Automatizar. Preparacion para una automatizacion completa, un sistema integrado donde
los objetos se comunican e interactian en tiempo real con otros para optimizar por si solos su

consumo de energia. por ejemplo, sistemas de control de trafico que interactuan directamente
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con los coches sin conductor y mejoran la seguridad en los centros urbanos.

El sistema de control favorece la evolucién del consumo masivo y del modelo basado en la
propiedad hacia un modelo sostenible basado en el uso compartido que rebaja la huella de
carbono. El impacto que puede tener solo en el CO2debido al consumo energético ofrece una

perspectiva prometedora de cara al futuro.

Eficiencia energética

Las constantes innovaciones tecnoldgicas estan cambiando la forma en que hasta ahora se
proyectaban y construian los edificios. La tendencia actual y hacia dénde se dirige el futuro
en materia de construccion son los edificios inteligentes (smart buildings, en inglés), que
poseen instalaciones y sistemas que permiten una gestion integrada y automatizada de casi

todas las funcionalidades del edificio (electricidad, iluminacion, climatizacion, etc).

El sistema de control permite realizar control y gestion integrados loT de los edificios
inteligentes. Un edificio inteligente es aquel que centra sus objetivos en optimizar diferentes
aspectos relativos a la vivienda y, para ello, reune las siguientes caracteristicas:

- Tiene sistemas de consumo eficiente para el ahorro de energia y agua.

- Emplea la domética para la integracion de todos los sistemas de control del edificio para
centralizarlos y automatizarlos.

- Es flexible para poder adaptarse a las nuevas tecnologias que van surgiendo.

- Es respetuoso con el medio ambiente integrandose con el entorno en el que se ubica y
apostando por el uso de energias alternativas.

- Cuida la estética y el confort para garantizar el bienestar de sus habitantes.

- Disminuye costes gracias a la reduccion en el consumo energético, asi como al uso de

materiales mas resistentes que alargan la vida util del edificio.

Como se aprecia, son dos los principales pilares de los edificios inteligentes: la integracién de
todos los sistemas del edificio y el ahorro energético. El primero se consigue gracias a las
nuevas tecnologias, tal como el sistema de control de la invencion; mientras que el segundo
se logra mediante el uso de nuevos sistemas energéticos, como las energias alternativas,
paneles solares, aerogeneradores, etc. El 40% de la energia total que se consume en las

ciudades corresponde a los edificios, por lo que la reduccién de esta cifra es esencial en un
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edificio inteligente, lo cual se consigue con el sistema de control de la invencion.

El concepto de edificio inteligentes es aplicable tanto a los edificios de obra nueva, como a
edificios ya construidos, mediante obras de rehabilitacion. En el caso de los primeros la
eficiencia energética se gestiona mediante el sistema de control de la invencion. Este sistema
de control permite saber como se va a comportar un edificio ante determinados estimulos,
pudiendo asi adelantarse y optimizar su rendimiento. En el caso de edificios ya construidos
que se someten a una rehabilitacion con el objetivo de mejorar su eficiencia energética,
ademas de la incorporacion del sistema de control de la invencion, se pueden instalar
sistemas de aislamiento térmico que ofrecen muy buenos resultados en estos casos, ya que
se trata de técnicas que reducen la pérdida de energia, reduciendo el consumo y haciendo

que los edificios sean mas eficientes.

Alimentacion por induccion

El sistema de alimentacion eléctrico por induccion se puede incorporar a cualquier inmueble
(18) junto con el sistema de control de la invencion. EI campo magnético atraviesa solidos y

liquidos y es seguro para la salud.

La alimentacion por induccién proporciona electricidad a multiples dispositivos
simultdneamente sin la necesidad de utilizar cables o baterias, permitiendo ademas carga
inalambrica a larga distancia y escalable. En la presente invencion, se emplea para alimentar

los segundos sensores y actuadores.

De manera preferente, se emplea tecnologia basada en acoplamiento por resonancia
magnética de los conductores que componen los modulos emisores y receptores. El
acoplamiento de dos conductores implica que estan configurados de manera que un cambio
en la corriente a través de un conductor induce un voltaje a través de los extremos del otro

conductor mediante induccion electromagnética.

El sistema esta formado por un emisor conectado a la red eléctrica para obtener un flujo
constante de corriente continua. El emisor con un circuito inversor CC/CA conectado a una
bobina emisora y a un resonador. Se incluye ademas un receptor con un resonador, una

bobina receptora y un rectificador CC/AC. El inversor, alimentado con una tensién continua
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de entre 20 y 80 V, transforma la corriente continua de entrada en corriente alterna de alta
frecuencia y esta basado en dos transistores Mosfet de canal N que soportan tensiones de
hasta 200 V entre drenador y surtidor, y corrientes de drenador de hasta 9 A, los cuales estan
realimentados por diodos Schottky situados entre las puertas de los transistores y las bobinas.
La salida del inversor va conectada a la bobina emisora, que es una bobina de cobre de una
sola vuelta; la corriente alterna que circula a través de la bobina emisora induce un campo
magnético. En la bobina emisora se genera una forma de onda sinusoidal; esta bobina tiene
una tension alterna de alta frecuencia de aproximadamente 1 MHz. La onda sinusoidal es

captada y amplificada por el resonador permitiendo aumentar el alcance a largas distancias.

Las bobinas, de valor minimo de 100 uH, se comportan como fuentes de corriente, pudiéndose
seleccionar valores mayores de impedancia, pero no es necesario, si bien se utilizan bobinas

que permitan circular por ellas hasta 5 A de corriente.

Los transistores se van encendiendo alternativamente, proporcionando una sefial alterna de
alta frecuencia. El circuito LC en paralelo es alimentado por los dos transistores Mosfet. El
rectificador transforma la corriente alterna de entrada que recibe la antena receptora a través
de un resonador en una sefal continua. Puesto que se trabaja a frecuencias de
funcionamiento relativamente elevadas, se prefiere el uso de condensadores de polipropileno
de tipo MKP o FKP en emisor, resonadores y receptores, ya que soportan frecuencias de
funcionamiento elevadas y tienen una resistencia interna baja. La potencia transferida a una
distancia determinada es directamente proporcional al tamafio de la bobina receptora e
inversamente proporcional a la distancia entre bobinas. Se usan diodos ultrarrapidos; la alta
velocidad de conmutacién de los diodos Schottky permite rectificar sefiales de muy alta
frecuencia. Los diodos del inversor y los diodos del receptor son diodos Schottky que soportan

tensiones de hasta 200 V y corrientes de hasta 3 A.

El sistema permite alimentar simultdneamente diferentes aparatos eléctricos situados a
distancias del orden de 10 m; la transferencia de electricidad a estas distancias se logra
mediante el uso de resonadores. La eficiencia de la transferencia aumenta a medida que
aumenta el numero de receptores y a medida que la distancia entre el transmisor y el receptor

disminuye.

Los aspectos técnicos diferenciales mas significativos, son los siguientes:
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- Empleo de resonadores para ampliar la distancia de transferencia de energia.

- Capacidad del condensador de un resonador: debe ser igual o menor a la capacidad del
condensador del circuito inversor y del receptor, para un correcto funcionamiento.

- Condensadores: Se han utilizado condensadores de polipropileno de tipo MKP o FKP para
soportar la elevada frecuencia de funcionamiento en emisor, resonadores y receptor.

- Empleo de diodos Schottky en el inversor y el rectificador de onda completa en puente para

permitir una velocidad de conmutacion elevada.

El acoplamiento inductivo resonante permite transmitir electricidad a mayores distancias. Esta
tecnologia es multidispositivo, de tal forma que con un solo transmisor se alimentan
simultaneamente multiples dispositivos en funcién de las condiciones de los mdédulos. El
campo electromagnético atraviesa sélidos y liquidos, por lo que esta solucion permite
suministrar electricidad a dispositivos en areas que no tienen una toma de corriente eléctrica

de forma segura, eficiente y econdmica.
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REIVINDICACIONES

1.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), caracterizado por que comprende:
- un dispositivo de control (19), con una carcasa, destinada a estar montada dentro del
inmueble (18), y que aloja:

- primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) para captar informacion referente al
inmueble (18);

- una camara (3) con flash (4) para tomar fotografias del inmueble (18) en respuesta a
la captura de los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17);

- una unidad de control (5), comunicada con la camara (3);

- un modulo de comunicacién (6), comunicado con la unidad de control (5), y que
incluye un modulo NB-IoT configurado para emitir la informacién de los primeros sensores
(11,12, 13, 14, 15, 16, 17) y las imagenes de la camara (3) a un servidor de aplicaciones en
la nube a través de una comunicacion de banda estrecha de Internet de las cosas.; y

- una alimentacién (9), para alimentar la unidad de control (5), la camara (3) y los
primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17);
donde el moédulo de comunicacion (6) esta configurado para emitir remotamente la
informacién captada por los primeros sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) y las imagenes de
la camara (3), para gestionar aspectos del inmueble (18) seleccionados entre uno o varios de:

- acceso al inmueble (18);

- suministro de agua y / o electricidad;

- deteccion de incendios;

- acondicionamiento de aire; e

- iluminacion inteligente.

2.- Sistema de control para gestién de un inmueble (18), segun reivindicacion 1, caracterizado
por que los primeros sensores comprenden al menos uno seleccionado de entre:

- acelerémetro (11), para capturar eventos de manipulacion indebida del dispositivo de control
(19);

- magnetometro (12), montado conjuntamente con el acelerémetro (11);

- sensores de proximidad (13), para determinar proximidad de personas frente al dispositivo
de control (19);

- sensor de luz ambiental (15) para determinar si hay luces encendidas o puertas / ventanas

abiertas;
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- sensor de temperatura (16), para detectar posibles incendios;
- sensor de humedad interna (17), para medir humedad interna de la carcasa para verificar si

la carcasa (2) esta sellada.

3.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-2, caracterizado por que adicionalmente incluye segundos sensores y
actuadores, comunicados con la camara (3) y con el médulo de comunicacion (6), y destinados
a estar instalados en el inmueble (18),

estando la camara (3) configurada para tomar imagenes del inmueble (18) en funcion de las
capturas de los segundos sensores, y estando el médulo de comunicacion (6) configurado
para emitir remotamente la informacién captada por los segundos sensores y las imagenes
de la camara (3), y para activar los actuadores, donde los segundos sensores y los actuadores
comprenden uno o varios seleccionados entre:

- sensor de deteccién de personas;

- actuadores de suministro destinados a actuar sobre valvulas electrénicas de suministro de
agua del inmueble (18), y / o sobre un interruptor general de suministro eléctrico del inmueble
(18);

- actuador de acceso destinado a actuar sobre una cerradura electronica de una puerta de
acceso al inmueble (18);

- sensores de agua, destinado a detectar caidas de presion de conducciones de agua;

- actuadores de aspersores, destinados a estar conectados con aspersores del inmueble (18)
para actuar los aspersores en caso de incendio;

- sensores de ocupacion y numeracion de personas, para actuar sobre la iluminacion del
inmueble (18);

- sistema inalambrico de posicionamiento de interiores.

4.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun reivindicacion 3, caracterizado
por que adicionalmente incluye un sistema de alimentacién eléctrica por induccién, que
incluye un cargador inalambrico multidispositivo, para alimentar los segundos sensores y

actuadores.

5.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-4, caracterizado por que comprende adicionalmente una aplicacion movil

(21), destinada a ser instalada en un dispositivo mévil (23) de un usuario del inmueble (18),
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en comunicacion con una aplicacion Web (20) del servidor de aplicaciones, para permitir al

usuario ejecutar acciones de gestion sobre los aspectos del inmueble (18).

6.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-5, caracterizado por que el sistema de comunicacién esta configurado para
ser comunicado con un algoritmo de analisis de video, que permite reconocer llamay /o humo

en caso de incendio.

7.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-6, caracterizado por que adicionalmente incorpora un sistema de ionizaciéon

de plasma frio para purificar el aire del inmueble (18).

8.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-7, caracterizado por que la unidad de control (5) esta configurada para
enviar la informacién captada por los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) al servidor de
aplicaciones, y para enviar la imagen de la camara (3) al servidor de aplicaciones, a peticion

del servidor de aplicaciones.

9.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-7, caracterizado por que la unidad de control (5) esta configurada para
identificar, a partir de los datos de los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) si se ha producido
un evento en el inmueble (18) y para ordenar el envio, al servidor de aplicaciones, de la
informacién captada por los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17), y las imagenes de la camara

(3), respecto del evento identificado.

10.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18) segun reivindicacién 9, caracterizado
por que la unidad de control (5) incluye un médulo de firmware configurado para procesar la
informacién de los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) y determinar si ha sucedido un evento
y, tras haber sido determinado que efectivamente se ha producido el evento, activar la camara

(3) para capturar la correspondiente imagen.

11.- Sistema de control para gestion de un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-10, caracterizado por que comprende adicionalmente:

- una aplicacién web (20), localizada en (o accesible desde) el servidor de aplicaciones, que
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se ocupa de gestionar uno o varios inmuebles (18); y
- una aplicacion movil (21) para comunicar con cada inmueble (18);
estando la aplicacién web (20) y la aplicacion movil (21) configuradas para comunicarse con

el servidor de aplicaciones.

12.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-11, caracterizado por que comprende tres sensores de proximidad (13)

orientados en direcciones independientes.

13.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-12, caracterizado por que el sensor o los sensores de proximidad (13)

incluyen sensores de enmascaramiento (14).

14.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-13, caracterizado por que los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) poseen
cada uno un umbral preestablecido y estan configurados para enviar un disparador a la unidad

de control (5) solo cuando un valor medido supera dicho umbral.

15.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun reivindicacion 14,
caracterizado por que el modulo NB-loT esta configurado para enviar al servidor un mensaje

de alerta cuando cualquiera de los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) un disparador.

16.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun reivindicaciones 14-15,
caracterizado por que cada uno de los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) esta configurado
para funcionar de acuerdo con un contador de rebote, activandose dicho sensor (11, 12, 13,
14, 15, 16, 17) solo cuando, dentro de un periodo predeterminado posterior a una primera

superacion de umbral, se produce una superacion de umbral subsiguiente.

17.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun reivindicacion 16,
caracterizado por que cada uno de los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) esta configurado
para actuar ademas de acuerdo con un tiempo de proteccién, que es un periodo de tiempo,
después de una primera superacion del umbral, en el que el sensor (11, 12, 13, 14, 15, 16,

17), una vez ha activado la accién, ignora subsiguientes superaciones de dicho umbral.
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18.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 14-17, caracterizado por que los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) estan
configurados para operar por defecto en modo reposo, y para despertarse de forma autbnoma
en periodos predefinidos para adquirir mediciones, verificar si el valor medido esta por encima

o por debajo del umbral y activar la unidad de control (5) para leer los datos.

19.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 14-18, caracterizado por que la una unidad de control (5) esta configurada
para operar por defecto en modo suspension, hasta que es activada por cualquiera de los
sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17) o por un reloj de tiempo en periodos predefinidos;
donde la camara (3) esta configurada para permanecer por defecto apagada, encendiéndose
solo por el tiempo necesario para tomar una fotografia cuando es preciso;

donde el médulo de comunicacion (6) esta configurado para permanecer por defecto en

estado de reposo profundo, despertando solo para establecer la conexién o comunicacion.

20.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 1-19, caracterizado por que la unidad de control (5) esta configurada para

comprimir las imagenes de la camara (5) antes de enviar dichas imagenes.

21.- Sistema de control para gestionar un inmueble (18), segun cualquiera de las
reivindicaciones 14-20, caracterizado por que el médulo de comunicacion (6) esta configurado
para emitir remotamente informacién sobre los umbrales de los sensores (11, 12, 13, 14, 15,

16, 17), junto con la informacién captada por los sensores (11, 12, 13, 14, 15, 16, 17).
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