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本发明涉及对现有建筑物的施工措施技术

领域，公开了一种无需破拆受力构件的偏心细长

旧建筑安全改造方法，本发明中，对旧建筑中造

成偏心的构件进行分类，对可在不破坏旧建筑的

受力构件前提下拆除的落地偏心件，采用拆除后

换为相同面貌但不造成偏心的自持仿偏心件的

方式处理；对无法在不破坏旧建筑的受力构件前

提下拆除的离地偏心件，采用在中心对称位置新

建纠偏核心筒的方式处理，并设置补位核心筒消

除纠偏核心筒对建筑外形造成的破坏。从而在安

全且不明显改动建筑外貌的前提下完成了建筑

的纠偏。同时，由于纠偏核心筒和补位核心筒扩

大了旧建筑的面积且显著提升了旧建筑的水平

承载力，仅需再增加少量抗震剪力墙就能确保建

筑的安全性符合现行标准。
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1.一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，用于在保留偏心细长旧建

筑（1）的外形的情况下确保其结构安全性符合现行标准，所述旧建筑（1）的外立面带有对建

筑施加偏心荷载的附加构件，完全不靠地面承载的附加构件记作离地偏心件（2），部分或全

部依靠地面承载的附加构件记作落地偏心件（3），其特征在于：所述安全改造方法包括以下

步骤：

步骤一：检测旧建筑（1）的梁、柱、承重墙和楼板的缺陷以及其中的混凝土的强度，制定

加固方案；

步骤二：拆除落地偏心件（3）以及旧建筑（1）的二次结构；

步骤三：将旧建筑（1）的地基连为一体并向外拓展，形成可将旧建筑（1）、自持仿偏心件

（6）、纠偏核心筒（4）、以及补位核心筒（5）全部承托在上方的一体式筏板；

所述自持仿偏心件（6）为外形与落地偏心件（3）一致、设置在自持仿偏心件（6）位置、且

完全不靠旧建筑（1）承载的结构；自持仿偏心件（6）在建筑使用过程中，内部禁止检修人员

之外的人员进出；

所述纠偏核心筒（4）为设置在与离地偏心件（2）中心对称位置并与旧建筑（1）的一个棱

固定连接的核心筒，旧建筑（1）中靠近纠偏核心筒（4）的两个棱中，不与纠偏核心筒（4）连接

的棱记作占位棱；

所述补位核心筒（5）为与纠偏核心筒（4）位于旧建筑（1）的同一个面上并与占位棱固定

连接的核心筒，旧建筑（1）、纠偏核心筒（4）、以及补位核心筒（5）在水平面中拼合为矩形，纠

偏核心筒（4）与补位核心筒（5）内的钢梁网格均穿透旧建筑（1）后延伸到旧建筑（1）内；

步骤四：自下而上逐层修建自持仿偏心件（6）、纠偏核心筒（4）、以及补位核心筒（5），同

时自下而上逐层对梁、柱、承重墙和楼板进行修补和加固，确保旧建筑（1）的结构安全性符

合现行标准。

2.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：所述纠偏核心筒（4）与补位核心筒（5）均为交通核，所述安全改造方法还包括步

骤五：修建外接建筑（7）并与旧建筑（1）连通，所述外接建筑（7）设置在旧建筑（1）外与纠偏

核心筒（4）及补位核心筒（5）相邻的区域，并通过设置在纠偏核心筒（4）及补位核心筒（5）之

间的连廊与旧建筑（1）连通。

3.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：所述旧建筑（1）中层高超过6米的楼层中设置有新增楼板，所述新增楼板下方的

钢梁网格与纠偏核心筒（4）及补位核心筒（5）固定连接；新增楼板在步骤四中施工到其所在

楼层后进行施工。

4.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：所述自持仿偏心件（6）与离地偏心件（2）固定连接，且若自持仿偏心件（6）与离地

偏心件（2）相邻，则在落地偏心件（3）的基础上扩大自持仿偏心件（6）的横截面，使离地偏心

件（2）嵌入自持仿偏心件（6）中。

5.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：步骤二的拆除过程中，落地偏心件（3）内沿竖直方向间隔设置有临时内支撑，临

时内支撑与落地偏心件（3）同步自上而下拆除。

6.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其
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特征在于：步骤四梁、柱、承重墙和楼板的加固过程中，柱植筋后扩大截面，梁、承重墙和楼

板粘钢加固。

7.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：所述抗震剪力墙（8）与旧建筑（1）的柱一一对应并与对应的柱固定连接为一体，

抗震剪力墙（8）设置在旧建筑（1）中的外墙位置、取代所在位置的非承重墙、并与所在位置

的承重墙融为一体。

8.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：步骤二在拆除过程中，同时对步骤四中需修补和加固的构件表面的混凝土进行

剔凿，并对剔凿出的钢筋涂刷防锈漆。

9.根据权利要求1所述的一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，其

特征在于：所述自持仿偏心件（6）为核心筒，并作为管廊使用。
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一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法

技术领域

[0001] 本发明涉及对现有建筑物的施工措施技术领域，特别是涉及一种无需破拆受力构

件的偏心细长旧建筑安全改造方法。

背景技术

[0002] 绝大部分旧建筑的归宿是被拆除后腾出空地用于修建新建筑，但存在一些有特殊

意义的旧建筑，需要在保留其原貌的前提下改变建筑用途，为此需要对建筑进行深度改造。

[0003] 考虑到旧建筑本身已发生严重的老化，其结构强度严重下降，且外观已非常破旧。

这些问题难以在不对建筑本身进行深度改造的前提下解决，因此对旧建筑的改造往往需要

采用拆为零件后重新组装的形式进行，拆为零件的过程中可对建筑零件分别进行检测并更

换其中强度不达标或破损严重的零件，并在内部进行补强处理或改变建筑内部布局，从而

适应建筑用途的变化。

[0004] 但对于一些偏心细长旧建筑而言，这种拆改方式并不适用。最大的问题在于，这种

建筑在施工的年代对受力的考虑不如现在完善，细长、存在严重的扭转不规则且未采用有

效措施克服这一问题。即使全新的状态下，以现有的标准来看也属于违章建筑。年深日久，

其受力问题越发严重。对这种建筑的拆改既不能涉及到对承重构件的破拆（否则很可能在

拆改过程中建筑发生坍塌），又需要纠正其一开始就有的受力问题。

[0005] 以本发明涉及的北京怀柔科学城北区金隅兴发科技园项目为例，该项目所在地为

兴发水泥厂，兴建于90年代初，为北京的城建贡献了大量的建材，是一处重要的工业遗址。

因此，该处的建筑需要在保留外形的情况下改造为科研设施供附近的大学及研究院使用。

其中的窑尾塔为该厂最高的建筑，后续需要改造为实验楼。该建筑为无裙房的塔楼，且侧面

高处带有一处沉重的窑尾烟气处理设施，以及一处砖砌的电梯井（不能自持，脱离建筑后就

会倒塌）。该建筑抗震性能严重不达标，所幸北京地区近几十年来未有明显的地震，否则该

建筑已在地震中倒塌。

发明内容

[0006] 本发明提供一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法。

[0007] 解决的技术问题是：一些偏心细长旧建筑在施工的年代对受力的考虑不完善，以

现有标准来看属于违章建筑，对这种建筑的拆改既不能涉及到对承重构件的破拆，又需要

纠正其一开始就有的受力问题。

[0008] 为解决上述技术问题，本发明采用如下技术方案：一种无需破拆受力构件的偏心

细长旧建筑安全改造方法，用于在保留偏心细长旧建筑的外形的情况下确保其结构安全性

符合现行标准，所述旧建筑的外立面带有对建筑施加偏心荷载的附加构件，完全不靠地面

承载的附加构件记作离地偏心件，部分或全部依靠地面承载的附加构件记作落地偏心件，

所述安全改造方法包括以下步骤：

步骤一：检测旧建筑的梁、柱、承重墙和楼板的缺陷以及其中的混凝土的强度，制
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定加固方案；

步骤二：拆除落地偏心件以及旧建筑的二次结构；

步骤三：将旧建筑的地基连为一体并向外拓展，形成可将旧建筑、自持仿偏心件、

纠偏核心筒、以及补位核心筒全部承托在上方的一体式筏板；

所述自持仿偏心件为外形与落地偏心件一致、设置在自持仿偏心件位置、且完全

不靠旧建筑承载的结构；自持仿偏心件在建筑使用过程中，内部禁止检修人员之外的人员

进出；

所述纠偏核心筒为设置在与离地偏心件中心对称位置并与旧建筑的一个棱固定

连接的核心筒，旧建筑中靠近纠偏核心筒的两个棱中，旧建筑、纠偏核心筒、以及补位核心

筒在水平面中拼合为矩形，不与纠偏核心筒连接的棱记作占位棱；

所述补位核心筒为与纠偏核心筒位于旧建筑的同一个面上并与占位棱固定连接

的核心筒，纠偏核心筒与补位核心筒内的钢梁网格均穿透旧建筑后延伸到旧建筑内；

步骤四：自下而上逐层修建自持仿偏心件、纠偏核心筒、以及补位核心筒，同时自

下而上逐层对梁、柱、承重墙和楼板进行修补和加固，确保旧建筑的结构安全性符合现行标

准。

[0009] 进一步，所述纠偏核心筒与补位核心筒均为交通核，所述安全改造方法还包括步

骤五：修建外接建筑并与旧建筑连通，所述外接建筑设置在旧建筑外与纠偏核心筒及补位

核心筒相邻的区域，并通过设置在纠偏核心筒及补位核心筒之间的连廊与旧建筑连通。

[0010] 进一步，所述旧建筑中层高超过6米的楼层中设置有新增楼板，所述新增楼板下方

的钢梁网格与纠偏核心筒及补位核心筒固定连接；新增楼板在步骤四中施工到其所在楼层

后进行施工。

[0011] 进一步，所述自持仿偏心件与离地偏心件固定连接，且若自持仿偏心件与离地偏

心件相邻，则在落地偏心件的基础上扩大自持仿偏心件的横截面，使离地偏心件嵌入自持

仿偏心件中。

[0012] 进一步，步骤二的拆除过程中，落地偏心件内沿竖直方向间隔设置有临时内支撑，

临时内支撑与落地偏心件同步自上而下拆除。

[0013] 进一步，步骤四梁、柱、承重墙和楼板的加固过程中，柱植筋后扩大截面，梁、承重

墙和楼板粘钢加固。

[0014] 进一步，所述抗震剪力墙与旧建筑的柱一一对应并与对应的柱固定连接为一体，

抗震剪力墙设置在旧建筑中的外墙位置、取代所在位置的非承重墙、并与所在位置的承重

墙融为一体。

[0015] 进一步，步骤二在拆除过程中，同时对步骤四中需修补和加固的构件表面的混凝

土进行剔凿，并对剔凿出的钢筋涂刷防锈漆。

[0016] 进一步，所述自持仿偏心件为核心筒，并作为管廊使用。

[0017] 本发明一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法与现有技术相比，

具有如下有益效果：

本发明中，对旧建筑中造成偏心的构件进行分类，对可在不破坏旧建筑的受力构

件前提下拆除的落地偏心件，采用拆除后换为相同面貌但不造成偏心的自持仿偏心件的方

式处理；对无法在不破坏旧建筑的受力构件前提下拆除的离地偏心件，采用在中心对称位
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置新建纠偏核心筒的方式处理，并设置补位核心筒消除纠偏核心筒对建筑外形造成的破

坏。从而在不破坏旧建筑的受力构件且不明显改动外貌的前提下完成了建筑的纠偏。同时，

由于纠偏核心筒和补位核心筒扩大了旧建筑的面积且显著提升了旧建筑的水平承载力，仅

需再增加少量抗震剪力墙就能确保建筑的安全性符合现行标准。

附图说明

[0018] 图1为改造前建筑的平面图；

图2为改造后建筑的平面图；

图3为改造后建筑的立面图；

图4为改造后建筑地基的平面图；

图中，1‑旧建筑，2‑离地偏心件，3‑落地偏心件，4‑纠偏核心筒，5‑补位核心筒，6‑

自持仿偏心件，7‑外接建筑，8‑抗震剪力墙。

具体实施方式

[0019] 以本发明涉及的北京怀柔科学城北区金隅兴发科技园项目的窑尾塔为例，如图1‑

3所示，一种无需破拆受力构件的偏心细长旧建筑安全改造方法，用于在保留偏心细长旧建

筑1的外形的情况下确保其结构安全性符合现行标准；

这里的“细长”，可以按长高比小于0.2或建筑形式属于无裙房的塔楼来记。而结构

安全性指建筑结构在正常施工和正常使用条件下，能承受可能出现的各种荷载作用，防止

建筑物的破坏，现行标准中规定了其核算的方法。

[0020] 旧建筑1的外立面带有对建筑施加偏心荷载的附加构件，完全不靠地面承载的附

加构件记作离地偏心件2，部分或全部依靠地面承载的附加构件记作落地偏心件3。

[0021] 这里的落地偏心件3是“落地”的，其可以自上而下逐渐拆除而不影响建旧建筑1本

身的受力构件。而离地偏心件2完全借助旧建筑1来承载，无法在不影响建旧建筑1本身的受

力构件的情况下拆除，也无法像落地偏心件3那样更换为不造成偏心的结构。因此只能选择

原样保留，并采用其它的方式来纠偏。

[0022] 安全改造方法包括以下步骤：

步骤一：检测旧建筑1的梁、柱、承重墙和楼板的缺陷以及其中的混凝土的强度，制

定加固方案；

这里检验混凝土的强度是为了后续的加固。因为混凝土在经历长时间使用后强度

可能因风化等因素而发生变化，后续需要根据检测的结果制定加固方案。

[0023] 步骤二：拆除落地偏心件3以及旧建筑1的二次结构；这里的二次结构需要拆除是

因为其已经十分破败，且对后续步骤四的施工有干涉。二次结构是在建筑主体结构完工后

添加的结构的总称，不涉及到建筑的受力构件。

[0024] 如图4所示，步骤三：将旧建筑1的地基连为一体并向外拓展，形成可将旧建筑1、自

持仿偏心件6、纠偏核心筒4、以及补位核心筒5全部承托在上方的一体式筏板；

本实施例中，由于旧建筑1的地基不允许破拆，因此这里选择通过把旧建筑1中原

有的地基组合起来并扩大，从而在不破拆的前提下对地基进行补强，并满足后续新增的结

构的需求。
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[0025] 自持仿偏心件6为外形与落地偏心件3一致、设置在自持仿偏心件6位置、且完全不

靠旧建筑1承载的结构；自持仿偏心件6在建筑使用过程中，内部禁止检修人员之外的人员

进出；

这里自持仿偏心件6模仿落地偏心件3外形，但本身可以脱离旧建筑1而存在，不把

自身的荷载传递到旧建筑1上，不再对旧建筑1施加偏心荷载。这里自持仿偏心件6外形上像

一根管子，如果内部有人员频繁进出的话，会对旧建筑1施加少量的偏心荷载，因此这里需

要在使用过程中禁止闲杂人员进出。同理，这里自持仿偏心件6也不能作为仓库使用(有货

物频繁进出)。

[0026] 纠偏核心筒4为设置在与离地偏心件2中心对称位置并与旧建筑1的一个棱固定连

接的核心筒，旧建筑1中靠近纠偏核心筒4的两个棱中，不与纠偏核心筒4连接的棱记作占位

棱；补位核心筒5为与纠偏核心筒4位于旧建筑1的同一个面上并与占位棱固定连接的核心

筒，旧建筑1、纠偏核心筒4、以及补位核心筒5在水平面中拼合为矩形。

[0027] 这里纠偏核心筒4进行了纠偏，补位核心筒5避免纠偏核心筒4影响旧建筑1外形。

同时二者扩大了旧建筑1横截面，并对旧建筑1进行了补强。

[0028] 纠偏核心筒4与补位核心筒5内的钢梁网格均穿透旧建筑1后延伸到旧建筑1内；这

里的核心筒均指的是剪力墙围成的方筒，其内部设置有多层钢梁网格，钢梁网格这样设置，

确保两个新增且外置的核心筒与旧建筑1牢靠连为一体有效传力。

[0029] 步骤四：自下而上逐层修建自持仿偏心件6、纠偏核心筒4、以及补位核心筒5，同时

自下而上逐层对梁、柱、承重墙和楼板进行修补和加固，确保旧建筑1的结构安全性符合现

行标准。

[0030] 这里逐层进行施工，是为了利用旧建筑1的楼板，减少施工过程中脚手架的搭建

量。

[0031] 纠偏核心筒4与补位核心筒5均为交通核，安全改造方法还包括步骤五：修建外接

建筑7并与旧建筑1连通，外接建筑7设置在旧建筑1外与纠偏核心筒4及补位核心筒5相邻的

区域，并通过设置在纠偏核心筒4及补位核心筒5之间的连廊与旧建筑1连通。

[0032] 核心筒在常规的建筑中就是作为交通核(内部设置楼梯和电梯)使用的，这里也不

例外，但如此多的交通核对于旧建筑1而言过量了，因此这里在旧建筑1外面外接了一个新

建筑，以充分利用这里的交通核。而之所以用连廊连通，而不是贴靠旧建筑1修建，是为了保

留旧建筑1的大体外貌。

[0033] 旧建筑1中层高超过6米的楼层中设置有新增楼板，新增楼板下方的钢梁网格与纠

偏核心筒4及补位核心筒5固定连接；新增楼板在步骤四中施工到其所在楼层后进行施工。

[0034] 这里新增楼可拓展旧建筑1中的可利用面积，同时对旧建筑1进行补强。

[0035] 自持仿偏心件6与离地偏心件2固定连接，且若自持仿偏心件6与离地偏心件2相

邻，则在落地偏心件3的基础上扩大自持仿偏心件6的横截面，使离地偏心件2嵌入自持仿偏

心件6中。

[0036] 这里离地偏心件2由于位于高空且设置在建筑外墙上，有脱落的风险。因此这里用

自持仿偏心件6对其进行了额外的承托。

[0037] 步骤二的拆除过程中，落地偏心件3内沿竖直方向间隔设置有临时内支撑，临时内

支撑与落地偏心件3同步自上而下拆除。
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[0038] 落地偏心件3本身不能自持，且年深日久，已经变得较为脆弱，自上而下拆除过程

中可能因失去约束而发生向内的坍塌，因此这里选用临时内支撑避免这一问题。

[0039] 步骤四梁、柱、承重墙和楼板的加固过程中，柱植筋后扩大截面，梁、承重墙和楼板

粘钢加固。

[0040] 抗震剪力墙8与旧建筑1的柱一一对应并与对应的柱固定连接为一体，抗震剪力墙

8设置在旧建筑1中的外墙位置、取代所在位置的非承重墙、并与所在位置的承重墙融为一

体。

[0041] 步骤二在拆除过程中，同时对步骤四中需修补和加固的构件表面的混凝土进行剔

凿，并对剔凿出的钢筋涂刷防锈漆。钢筋的连接需要露出原有结构的钢筋，而不同龄期的混

凝土的连接需要对旧混凝土进行凿毛处理。

[0042] 本实施例中，自持仿偏心件6为核心筒，并作为管廊使用。

[0043] 核心筒能够自持，与旧建筑1固定连接后还能进一步对旧建筑1进行补强。而之所

以作为管廊使用，是因为该建筑作为实验楼内部由包括超纯水管道在内的一系列复杂的管

路，这些管路专门设置在管廊中，节约了建筑内部空间。同时由于管路在这种管廊中是竖向

布置的，竖向流动的管内流体也不会给旧建筑1带来偏心荷载。

[0044] 以上所述的实施例仅仅是对本发明的优选实施方式进行描述，并非对本发明的范

围进行限定，在不脱离本发明设计精神的前提下，本领域普通技术人员对本发明的技术方

案作出的各种变形和改进，均应落入本发明权利要求书确定的保护范围内。
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